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ZRACNA LUKA ZAGREB d.o.0., Rudolfa Fizira 1, p.p. 102, 10410 Velika Gorica, na
temelju ¢lanka 24 Drustvenog ugovora od 21. lipnja 2017., na temelju €lanka 6. Zakona o zakupu
1 kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne novine broj. 125/11 i 64/15) te Zakona o obveznim
odnosima (NN35/05 i 41/08) te Odluke Direktora drustava br. 12-MD-DV/O/17 od 12. 09. 2017.
godine objavljuje

JAVNI NATJEC‘{\J ZA DAVANJE U ZAPUP POSLOVNOG PROSTORA U
VLASNISTVU ZRACNE LUKE ZAGREB, PRIKUPLJANJEM PISANIH PONUDA

PREDMET ZAKUPA

Nekretnina, koja je predmet zakupa, predstavlja posebni dio zgrade i to poslovni prostor
na petom (V.) katu, dilatacija ,,Ugao Marticeve i Subideve*, objekt Trznica ,,Gorica*
povrsine 201,92 m* (196,52 m? poslovnog prostora i % pred prostora lifta povrsine 5,40
m?), povezan temeljem odredbe ¢lanka 68. i 370. stavak 4. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima sa pripadaju¢im suvlasni¢kim dijelom nekretnine, ukljucujuéi zemljiste,
zajednicke dijelove zgrade, koji sluZe zgradi kao cjelini i uredaje zgrade.

Predmetni poslovni prostor nalazi se u Zagrebu, Subideva ulica, u zgradi sagradenoj na
k.C. br. 6481/2 k.o. Centar.

OPIS POSLOVNOG PROSTORA

Orijentacija poslovnog prostora je prema jugu i zapadu, tako da je ve¢i dio dana osunéan.
Poslovni prostor je u roh-bau izvedbi gradnje. Predmetni prostor ima dva ulaza, koji su
zatvoreni s protuprovalnim vratima. Jedan ulaz je direktno povezan na glavno stubiste a
drugi na lift. Postavljena je eloksirana bravarija (prozori), cijelom duZinom vanjskih
zidova.

Unutar prostora nema pregradnih zidova. Izvedeni su samo glavni nosivi stupovi pa
zakupnik moze unutrasnje uredenje prostora provesti prema svojim potrebama i Zeljama.
Od instalacija provedene su: instalacije centralnog grijanja s postavljenim radijatorima,
sustav vatrodojave i protupoZarni sustav sa sprinklerima, vodovodne instalacije - glavni
dovodi i kanalizacijski prikljuéci. Razvod vodovodnih i kanalizacijskih instalacija provest
¢e zakupnik, ovisno o unutragnjem rasporedu prostora.

U blizini poslovnog prostora ulaz je u javnu garazu ,.Gorica®. Na 100 m od poslovnog
prostora nalazi se i druga podzemna garaza , Kvaternikov Trg®. U okruzenju poslovnog

prostora prolazi ve¢i broj linija javnog prijevoza (tramvaj i autobus).

Poslovni prostor namijenjen je obavljanje tihih djelatnosti.




ZRACNA LUKA ZAGREB
Zagreb Airport

Broj: 65-DV/2017

URED DIREKTORA Datum: 12, 09,2017,

Stranica: 2/9

Moguce djelatnosti:

* Prostor je pogodan za (predstavni§tvo i zastupni§tvo s moguénos¢u organizacije
izlozbenog prostora, turisticku agenciju, odvjetni¢ki ured, medicinsku ili
stomatoloSku ordinaciju, izloZbeni salon, fitnes centar...). Minimalne tehnic¢ke
uvjete (MTU), na svoj trosak, ishodit ¢e Zakupoprimac ovisno o djelatnosti za koju
Zeli prenamijeniti poslovni prostor.

* Vlasnik poslovnog prostora suglasan je s prenamjenom prostora i za druge tihe
djelatnosti.

POCETNA CIJENA ZAKUPA POSLOVNOG PROSTORA (bez PDV-a)

Za nekretninu opisanu pod ,,Predmet zakupa“ poletna cijena zakupa iznosi 8,00
EUR/m?*/mjese&no, bez PDV-a, odnosno preracunato u hrvatske kune po srednjem te¢aju
Hrvatske narodne banke, vazeéim na dan ispostavljanja fakture za zakup poslovnog
prostora.

U mjesecni iznos zakupnine nisu uradunati rezijski tro$kovi (struja, plin, voda i fiksni
telefonski prikljuéci), koje u cijelosti snosi Zakupoprimac prema evidentiranoj potrosnji,
uvecani za 10% manipulativnih trogkova.

NACIN ZAKUPA

Zratna luka Zagreb d.o.o. sklopit ¢e Ugovor o zakupu poslovnog prostora s ponuditeljem
koji ¢e u svojoj ponudi upisati najvisi iznos mjese¢ne zakupnine u EUR/m?%/mjese¢no bez
PDV-a, koji ispunjava sve ostale uvjete navedene u dokumentaciji za javni natjecaj.

Poslovni prostor izveden je u roh-bau izvedbi gradnje. Zracna luka Zagreb d.o.o.
odabranom Zakupoprimcu pruza moguénost slobodnog odredivanja unutarnjeg rasporeda
prostora te koriStenja materijala za zavr$ne radove i uredenja interijera.

Zakupodavac ¢e priznati Zakupoprimcu trogak unutarnjeg uredenja prostora u visini
iznosa racuna za ugradeni materijal i izvr$ene radove, na temelju gradevinskog dnevnika
i dokaznice mjera te uobicajenih trzisnih cijena za materijal i radove.

Zakupoprimac ¢e Zakupodavcu uplaéivati na njegov transakcijski ra¢un fiksni iznos
mjesecne zakupnine u iznosu od 300,00 EUR, a ostatak do iznosa ugovorene mjesecne
zakupnine bit ¢e odbijan od predogenih i priznatih troskova uredenja prostora.

Nakon isplacenih troskova unutarnjeg uredenja prostora, koji su priznati Zakupoprimcu,
Zakupoprimac je obvezan Zakupodavcu uplacivati na transakcijski raéun puni iznos
ugovorenog zakupa, dok traje Ugovor o zakupu.
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Predmetna nekretnina daje se u zakup prema trenutnom stanju zemljiSnoknjizne

dokumentacije i prema nacelu ,,videno — zakupljeno*, pa se time isklju¢uju svi naknadni
prigovori.

SADRZAJ PONUDE

Pisana ponuda mora sadrzavati:

1. Podatke o podnositelju ponude (naziv ili tvrtka ponuditelja, adresa i sjediste, OIB ili
nacionalni identifikacijski broj prema zemlji sjediSta ponuditelja, ako je primjenjivo,
adresa za dostavu poite, adresa e-poste, broj telefona, broj telefaksa, kontakt podatke o
osobi ovlastenoj za zastupanje).

2. U ponudi, za poslovni prostor, ispisati brojkama i slovima iznos ponudene mjesetne
zakupnine u EUR / m? bez PDV-a, koja ne moze biti manja od navedene podetne cijene
zakupa.

3. Dokaz o upla¢enoj jam&evini za ozbiljnost ponude.

4. Broj raCuna prema IBAN konstrukciji ratuna za povrat jam&evine, s nazivom banke kod
koje je otvoren, radi povrata jaméevine.

5. U ponudi navesti djelatnost koju Zakupoprimac namjerava obavljati u zakupljenom
prostoru.

6. Original ili ovjerenu presliku izvatka iz sudskog ili obrtnog registra iz kojeg mora biti
vidljivo da je tvrtka / obrt registrirana za djelatnost koju ponuditelj namjerava obavljati u
poslovnom prostoru, ne stariji od 30 dana od objave nadmetanja ili vaZe¢i jednakovrijedni
dokument nadleznog tijela drzave sjedista ponuditelja.

7. Original ili ovjerena preslika potvrde Porezne uprave o stanju duga, ne starija od 30 dana
od dana objave nadmetanja iz koje je vidljivo da je ponuditelj ispunio obvezu plaéanja
dospjelih poreznih obveza i obveza za mirovinsko i zdravstveno osiguranje, osim ako
ponuditelju, prema posebnom zakonu, pla¢anje tih obveza nije dopusteno ili je odobrena
odgoda placanja (primjerice u postupku pred steCajne nagodbe) ili vazeéi jednakovrijedni
dokument drZave sjedista ponuditelja.
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Original ili ovjerena preslika BON-a 1 i BON-a 2. ne starija od 30 dana od objave
nadmetanja iz kojih mora biti vidljivo da ponuditelj u posljednje dvije godine nije
poslovao s gubitkom i da u posljednjih 6 mjeseci nije bio u blokadi ili vazeéi
jednakovrijedni dokument drzave sjedista ponuditelja

Izjavu ponuditelja o posjedovanju iskustva u obavljanju djelatnosti koju namjerava
prakticirati u zakupljenom prostoru, u trajanju od najmanje pet godina.

Dokaz o izvrenoj uplati jam¢evine za ozbiljnost ponude, sukladno todci 6., Op¢ih uvjeta
javnog nadmetanja.

Original ili ovjerena preslika potvrde Ministarstva obrane, odnosno Ministarstva
unutarnjih poslova kojom se dokazuje svojstvo osobe koja ima prava prvenstva, sukladno
¢l 6. st. 8. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN br. 125/11), ne stariji
od 6 mjeseci, (samo za ponuditelje koji se pozivaju na to pravo).

Original ili ovjerena preslika potvrde Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje o tome
da osoba koja se poziva na pravo prvenstva, sukladno &l. 6. st. 9. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora, nije korisnik mirovine ostvarene na temelju Zakona o
pravima hrvatskih branitelja, ne stariji od 6 mjeseci, (samo za ponuditelje koje se pozivaju
na to pravo).

Izjavu ponuditelja o prihvaéanju opéih i ostalih uvjeta iz javnog natjecaja.

Ponuditelji su duzni priloZiti izjavu da su upoznati s tehni¢kim stanjem nekretnine, za koju
se natjeCu i da nemaju na istu nikakvih primjedbi.

Izjavu odgovorne osobe ponuditelja da protiv njega nije pokrenut postupak ili da nije
pravomoc¢no osuden za kaznena djela prijevare u gospodarskom poslovanju, davanja ili
primanje mita u gospodarskom poslovanju, utaje poreza, pranja novca, zlouporabe
poloZaja ili ovlasti, zlo¢inackog udruzivanja, da nad ponuditeljem nije otvoren ste¢aj ili
postupak likvidacije, da gospodarski subjekt nije osuden za prekriaj u vezi s obavljanjem
profesionalne djelatnosti ili u¢inio tezak profesionalni propust te da su svi podaci
dostavljeni u ponudi istiniti.
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OPCI UVJETI NATJECAJA

1.

Na natjecaj se mozZe javiti pravna osoba i fizicka osoba.

Poslovni prostor daje se u zakup u zate¢enom stanju, iskljugivo kao cjelina za obavljanje
tihih djelatnosti. Prostor je neopremljen i neureden i izveden je u roh-bau izvedbi gradnje,
prema glavnom projektu zgrade. Sva investicijska ulaganja terete Zakupoprimca prostora,
bez mogucnosti povrata istih. Ulaganja u uredenje poslovnog prostora, ukljucujudi
namjestaj i opremu, po proteku vremena zakupa, postaju vlasni$tvo Zakupodavca.

Razgledavanje poslovnog prostora bit ée omoguceno 26. rujna (utorak) 2017. godine, u
razdoblju od 12:00 do 16:00 sati, na adresi Marticeva cesta 67, Zagreb, uz prethodnu
najavu osobi za kontakt naru¢itelja na broj telefona: 01 4562 -850 ili 01 4562 822.

Zakupodavac nece obradunati iznos zakupnine za prvi mjesec zakupa, od datuma
obostranog potpisa Ugovora. Zakupodavac oslobada Zakupoprimca od obveze plac¢anja
ugovorene najamnine, kako bi Zakupoprimac u navedenom razdoblju uredio i opremio
poslovni prostor za obavljanje odobrene poslovne djelatnosti. Za razdoblje do kraja
mjeseca, u kojem isti¢e razdoblje za koje se ne obradunava naknada za zakup poslovnog

prostora, iznos najamnine obracunat ¢e se proporcionalno za to razdoblje, po ugovorenoj
cijeni zakupa.

Utjecaj aktivnosti koje se obavljaju / provode u zakupljenom prostoru na ostale suvlasnike

ili zakupnike u zgradi biti ¢e pod stalnim nadzorom Zakupodavca, $to ¢e biti regulirano
Ugovorom o zakupu.

Zainteresirani ponuditelji za poslovni prostor, duzni su uplatiti jaméevinu u iznosu od tri
tisuée kn (3.000,00 kn). Dokaz o uplati jamé&evine obavezni je dio ponude. Jam&evina se
uplacuje na ratun Zra¢ne luke Zagreb d.o.0. broj: HR502360000110 1226696, otvoren kod
Zagrebacke banke d.d. s naznakom ..Jam¢evina za ozbiljnost ponude za zakup poslovnog
prostora u objektu ,,Trznica Gorica*,

Ponude kojima nije prilozen dokaz o izvrSenoj uplati jam&evine neée se razmatrati te ¢e u
Zapisniku o otvaranju ponuda biti evidentirane kao nepravilne ponude.

Ponuditeljima, koji su uplatili jaméevinu a &ije ponude nisu prihvaéene, jamé&evina ée biti
vracena u roku od 15 dana od dostave obavijesti o rezultatima natje¢aja. PoloZena
jamcevina natjecatelja, ¢ija je ponuda prihvacena, zadrzava se i uratunava u zakupninu.




ZRACNA LUKA ZAGREB
Zagreb Airport

Broj,  65-DV/2017
URED DIREKTORA Datum:  12.09. 2017,
Stranica: 6/ 9

T

10.

11

Na temelju odredbi Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, najpovoljnijom
ponudom smatrat ¢e se ona ponuda, koja uz ispunjenje uvjeta iz natjecaja, sadrzi i najvisi
iznos ponudene zakupnine u EUR/m?*mjese¢no bez PDV-a.

Ako za poslovni prostor, pristignu dvije ili vi$e ponuda koje ispunjavaju uvjete iz natjecaja
1 s ponudenim istim iznosom zakupnine, kriterij za odabir najpovoljnije ponude biti ée
datum i vrijeme zaprimanja ponuda. Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda
koja je prva zaprimljena.

Kompletna natje¢ajna dokumentacija s navedenim uvjetima i opisom postupka natje¢aja
objavljuje se na internetskoj stranici Zraéne luke Zagreb d.o.o., link na http://zlz-zagreb-
airport.hr/hr/prodaja.

Nepotpune ponude, ponude prispjele nakon isteka roka za podnosenje ponuda, kao i
ponude ponuditelja koji na dan isteka roka za dostavu ponuda imaju bilo kakav dospjeli
dug prema Zakupodavcu, neée se razmatrati.

Odluka o odabiru najpovoljnije ponude bit ée upuéena svim ponuditeljima preporu¢enom
postom, u roku od 8 dana od otvaranja ponuda. Zakupodavac ¢e dostaviti ugovor o zakupu
poslovnog prostora odabranom ponuditelju na potpis u roku od 8 dana od odabira. Ako
odabrani ponuditelj u zadanom roku, 8 dana od primitka ugovora, ne sklopi ugovor ili ako
nakon sklapanja ugovora, zbog neispunjavanja Zakupoprimé&evih obveza, dode do raskida
ugovora, odabrani Zakupoprimac gubi pravo na povrat jaméevine a nekretnina se moze
ponuditi u zakup sljede¢em najpovoljnijem ponuditelju.

Najbolji ponuditelj mora na racun, naveden u tocci 6., nakon obavijesti o prihvaéanju
njegove ponude, do potpisa ugovora, uplatiti jaméevinu za uredno ispunjenje ugovora.
Iznos jamcevine za uredno ispunjenje ugovora je razlika izmedu uplacenog iznosa
jaméevine za ozbiljnost ponude i iznosa tri neto mjeseCne zakupnine iz ponude, na ime
beskamatnog pologa koji ostaje zakupodavcu do kraja ugovorenog roka zakupa.

Ako je odabranom ponuditelju prihvatljivije, na ime jaméevine za uredno ispunjenje
ugovora, ponuditelj moZe dostaviti garanciju banke, u visini tri neto mjesecne zakupnine
1 to bezuvjetnu garanciju, izdanu u korist Zra¢ne luke Zagreb d.o.0., Rudolfa Fizira 1,
10410 Velika Gorica, plativu na "prvi poziv" i "bez prigovora" od banke izdavatelja
garancije, s rokom valjanosti do isteka ugovora o zakupu, uz dodatni respiro rok od 3
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mjeseca, kao jamstvo za uredno ispunjenje ugovora. Ukoliko ponuditelj dostavi garanciju
banke, Zra¢na luka Zagreb d.o.0. ¢e ponuditelju izvrsiti povrat jamcevine za ozbiljnost
ponude.

S najpovoljnijim ponuditeljem zakljugit ¢e se Ugovor o zakupu poslovnog prostora na rok
od pet (5) godina, s moguéno$éu produljenja za dodatnih pet (5) godina, sukladno ¢lanku
1. Zakonu o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
NN 64/15. Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljucuje se s otkaznim rokom od 30
dana.

Ugovorom ¢e se regulirati, uvjeti odrzavanja i koriStenja poslovnog prostora za
predvidenu namjenu.

Osim zakupnine, Zakupoprimac se obvezuje placati sve troskove tekuceg odrzavanja
prostora. U mjese¢ni iznos zakupnine nisu uradunati rezijski troskovi (struja, voda, telefon,
grijanje, spomeni¢ka renta, pri¢uva, komunalna, vodna naknada i drugo) sukladno
evidentiranoj potro$nji uve¢ano za 10% manipulativnih trokova te pozitivnim propisima.
Pla¢anje navedenih naknada bit ée regulirano u Ugovoru o zakupu poslovnog prostora.

Odabrani Zakupoprimac duzan je dostaviti policu osiguranja od odgovornosti iz
djelatnosti prema tre¢im osobama i dostaviti prijedlog iste Zakupodavecu na odobrenje
prije potpisa ugovora, odnosno tijekom trajanja ugovora dostavljati Zakupodavcu
prijedlog obnove iste na odobrenje.

Pravo ulaska Zakupoprimca u poslovni prostor nastaje dan nakon dana podnosenja dokaza
o uplati jaméevine za uredno ispunjenje Ugovora o zakupu poslovnog prostora te
obostranog potpisa Ugovora o zakupu poslovnog prostora.

Potpisom Ugovora o zakupu poslovnog prostora i Primopredajnog zapisnika,
Zakupoprimac potvrduje da je poslovni prostor primio u videnom stanju i suglasan je da
¢e prostor urediti o vlastitom trogku, kako bi u njemu mogao obavljati djelatnost navedenu
u ponudi. Zakupoprimac se odri¢e prava potraZivati naknadu od Zakupodavca za uloZzena
sredstva u poslovni prostor, s bilo koje osnove (naknade tete, stjecanja bez osnove,
smanjenja zakupnine i dr.), bez obzira jesu li sredstva uloZena sa ili bez suglasnosti

Zakupodavca. Izuzetak su slu¢ajevi utvrdeni medusobnim Ugovorom izmedu
Zakupodavca i Zakupnika.
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Zakupoprimac je duzan najkasnije u roku od 90 dana od dana primopredaje poslovnog
prostora zapoceti s obavljanjem djelatnosti, koju je naveo u ponudi.

Zakupoprimac moZe obaviti unutarnje preinake poslovnog prostora, uz uvjet dostave
projektne dokumentaciju, s prikazom unutradnjeg uredenja.

Zakupoprimac se obvezuje sam snositi trodkove uredenja interijera i odri¢e se prava
potraznje bilo kakvih namirenja istih od strane Zakupodavca. Zakupoprimac preuzima
obvezu nadoknade za svu eventualnu §tetu uzrokovanu Zakupodavcu, ili tre¢im osobama
uslijed obavljanja preinaka ili narusavanja statike objekta.

17. Ponuditelj, s kojim ¢e biti sklopljen ugovor o zakupu poslovnog prostora, nema pravo
samoinicijativno dati zakupljeni prostor u podzakup ili ga staviti na drugi nadin na
raspolaganje trecoj strani.

18. Radi osiguranja traZbine za zakupninu i za predaju u posjed poslovnog prostora, odabrani
Zakupoprimac se obvezuje Ugovor o zakupu poslovnog prostora solemnizirati od javnog
biljeznika na svoj teret, kako bi Zakupodavac na temelju knjigovodstvene evidencije
mogao neposredno provesti prinudnu ovrhu radi naplate zakupnine i kamata, odnosno
provesti prinudnu ovrhu radi predaje u posjed poslovnog prostora, u slu¢aju redovnog
isteka zakupa odnosno pisane obavijesti po raskidu ugovora. Ugovor o zakupu sadinjava
se kao ovrSna isprava sukladno Zakonu o javnom biljeZnistvu ("Narodne novine", br.
78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09, 120/16).

TroSkove realizacije ugovora, soleminizacije, poreza na promet nekretninama, troskove

javnog biljeznika te sve ostale trokove u vezi zakupa poslovnog prostora snosi odabrani
ponuditel;.

19. Zra¢na luka Zagreb d.o.o. ima pravo, bez obrazloZenja ponistiti nadmetanje, odnosno ne
prihvatiti niti jednu zaprimljenu ponudu i zbog tih razloga ne odgovara za eventualnu $tetu,
odnosno ponuditelji nemaju prava za bilo kakva potraZivanja prema Zra¢noj luci Zagreb
d.o.0. po ovom natjedaju.

20. Nekretnina nije opterecena dugovima za reZijske troskove, trodkove pric¢uve ili ostalih
komunalnih troskova iz prethodnog razdoblja, odnosno do mjeseca prije davanja prostora
u zakup.
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POSTUPAK PROVODENJA NATJECAJA

1. Ponude se podnose u pisanom obliku. u zapetaéenoj omotnici, postom ili neposredno u
ured Uprave Zra¢ne luke Zagreb, ured br. 51.

2. Rok za podnosenje ponuda je 29. rujna (petak) 2017. do 12:00 sati. Ponuda se podnosi u

pisanom obliku neposredno ili preporu¢enom postom, u zatvorenoj omotnici, adresiranu
na:

ZRACNA LUKA ZAGREB d.0.0., Rudolfa Fizira 1, p.p. 102, 10410 Velika Gorica,
s naznakom:
“NE OTVARATI - PONUDA ZA POSLOVNI PROSTOR*.

3. Otvaranje ponuda izvrsit ¢e se 02. listopada 2017. godine u prostorijama Uprave Zra¢ne
luke Zagreb d.o.0., Ulica Rudofla Fizira 1.

4. Otvaranje ponuda nije javno. Povjerenstvo za provedbu natje¢aja, o postupku otvaranja
ponuda vodi Zapisnik, koji se dostavlja svim prijavljenim kandidatima s povratnicom, kao
obavijest o rezultatu natjecaja.

5. Jednom dostavljene ponude sudionici u natje¢aju ne mogu mijenjati niti podnositi nove
ponude u istom natjecaju.

6. Nakon $to je utvrden najvisi iznos zakupnine, objavljuje se koji je kandidat i uz koji iznos
zakupnine stekao uvjete za zakup poslovnog prostora.

7. Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljugiti ¢e se u roku od 15 dana od dana donosenja
Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Obavijesti o poslovnom prostoru mogu se dobiti na tel.: (01) 4562-822 ili (01) 4562-850, radnim
danom od 09:00 do 15:00 sati.

ZRACNA LUKA ZAGREB dos ire

@‘: Grad Velika Gorica
Ulica Rudalfa Fizira 1

Doc.dr.sc. Miroslav Drljaca




