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ODGOVORNOST ZA GODlgNJE NEKONSOLIDIRANE FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

Uprava drustva Zraéna luka Zagreb d.o.0., Zagreb ("Drustvo”) duZna je osigurati da godisnji
nekonsolidirani financijski izvjestaji Drustva za 2025. godinu budu sastavljeni u skladu sa Zakonom o
racunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja (,,MSFI*) koji su usvojeni u
Europskoj uniji (,EU*), tako da pruzaju istinit i objektivan prikaz financijskog stanja, rezultata
poslovanja, promjena kapitala i novCanih tijekova Drustva za to razdoblje.

Nakon provedbe odgovarajuceg istrazivanja, Uprava Drustva opravdano ocekuje da ¢e Drustvo
u dogledno vrijeme raspolagati odgovarajucim resursima, te stoga i dalje usvaja nacelo vremenske
neogranicenosti poslovanja pri sastavljanju godisnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja.

Odgovornosti Uprave Drustva pri izradi godidnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja
obuhvacaju sljedece:

% odabir i dosljednu primjenu odgovarajucih racunovodstvenih politika,

% davanje opravdanih i razboritih prosudbi i procjena,

+ postupanje u skladu s vaze¢im racunovodstvenim standardima, uz objavu i obrazlozenje svih
materijalno znacajnih odstupanja u financijskim izvjestajima,

% sastavljanje godisnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja pod pretpostavkom vremenske
neograni¢enosti poslovanja, osim ako pretpostavka da ce Drustvo nastaviti poslovanje nije
primjerena.

Uprava Drustva je odgovorna za vodenje ispravnih racunovodstvenih evidencija, koje ¢e u
svakom trenutku s prihvatljivom to¢no$¢u odraZavati financijski polozaj i rezultate poslovanja,
promjene kapitala i novéane tokove Drustva, kao i njihovu uskladenost sa Zakonom o raéunovodstvu
i Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja koje je odobrila Europska unija. Pored toga,
Uprava Drustva je odgovorna za Cuvanje imovine Drustva, te za poduzimanje opravdanih koraka za
sprjeCavanje i otkrivanje prijevare i drugih nepravilnosti.
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IZVJESTAJ NEOVISNOG REVIZORA

Vlasnicima drustva ZRACNA LUKA ZAGREB d.o.o0., Velika Gorica
Izvjestaj o reviziji godisnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja
Misljenje s rezervom

Obavili smo reviziju godisnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja drustva Zracna luka Zagreb
d.o.o., Velika Gorica, Rudolfa Fizira 1 ("Drustvo"), koji obuhvacaju lzvjestaj o financijskom polozaju
(bilancu) na 31. prosinca 2025., lzvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti, lzvjestaj o novcanim tokovima i
Izvjestaj o promjenama kapitala za tada zavrsenu godinu te biljeske uz financijske izvjestaje,
ukljuéujuci i znacajne informacije o racunovodstvenim politikama.

Prema nasem misljenju, osim za ucinke pitanja opisanih u odlomku Osnova za Misljenje s rezervom,
priloZeni godiSnji nekonsolidirani financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju nekonsolidirani
financijski polozaj Drustva na 31. prosinca 2025. godine, njegovu nekonsolidiranu financijsku
uspjesnost i njegove novcane tokove za tada zavrsenu godinu u skladu s Medunarodnim standardima
financijskog izvjestavanja koji su usvojeni u Europskoj uniji (,,MSFI“).

Osnova za Misljenje s rezervom
PotraZivanja od vlasnika

Drustvo od 2014. godine priznaje prihod i potrazivanje po osnovi naknade za koristenje imovine od
strane imatelja udjela (Republika Hrvatska 55%, Grad Zagreb 35%, Zagrebacka Zupanija 5% te Grad
Velika Gorica 5%), temeljem misljenja Porezne uprave prema kojem se navedeni odnos smatra
najmom. Medutim, iako je Sporazum o placanju pripremljen, do 31. prosinca 2025. godine nije bio
potpisan niti je postojala formalna odluka Vlade Republike Hrvatske kojom bi se nadleznom
ministarstvu dalo ovlastenje za njegovo potpisivanje. Slijedom navedenog, Drustvo priznaje prihod i
povezano potrazivanje bez formalno uspostavljenog ugovornog odnosa i izvrsivih prava i obveza
izmedu ugovornih strana, sto nije u skladu sa zahtjevima MSFI-ja 15 - Prihodi od ugovora s kupcima.

Zbog navedenog odstupanja, u financijskim izvjestajima za 2025. godinu sljedece pozicije su
precijenjene za navedene iznose: potrazivanja od povezanih osoba u iznosu od 3.981.684 eura (2024.:
3.649.877 eura), zadrzana dobit u iznosu od 2.919.903 eura (2024.: 2.654.457 eura), obveza za PDV
u iznosu od 729.974 eura (2024.: 796.335 eura) te prihod i dobit tekuce godine u iznosu od 265.446
eura (2024.: isti iznos).

Obavili smo nasu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Nase
odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u nasem Izvjestaju neovisnog revizora u
odjeljku Odgovornosti revizora za reviziju godisnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja. Neovisni
smo od Drustva u skladu s Medunarodnim kodeksom etike za profesionalne racunovode (s
Medunarodnim standardima neovisnosti), koji je izdao Odbor za medunarodne standarde etike za
racunovode (IESBA) (IESBA Kodeks), kako je primjenjivo na revizije financijskih izvjestaja subjekata
od javnog interesa, zajedno s etickim zahtjevima koji su relevantni za nasu reviziju financijskih
izvjestaja subjekata od javnog interesa u Republici Hrvatskoj i ispunili smo nase ostale eticke
odgovornosti u skladu s tim zahtjevima i IESBA Kodeksom. Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo
pribavili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje s rezervom.

Klju¢na revizijska pitanja

Kljucna revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po nasoj profesionalnoj prosudbi, od najvece
vaznosti za nasu reviziju godisSnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja tekuceg razdoblja. Tim
pitanjima smo se bavili u kontekstu nase revizije godisnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja
kao cjeline i pri formiranju naseg misljenja o njima, i mi ne dajemo zasebno misljenje o tim
pitanjima.

Registrirano kod Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem 080044149
OIB 76394522236
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Izvjestaj o reviziji godisnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja (nastavak)

Klju¢na revizijska pitanja (nastavak)

Utvrdili smo da je niZe navedeno pitanje kljucno revizijsko pitanje koje treba objaviti u nasem

Izvjestaju neovisnog revizora.

Klju€no revizijsko pitanje

Kako smo adresirali kljuéno revizijsko pitanj

Umanjenje vrijednosti buduceg
upravljanja (nematerijalna imovina)

prava

Na dan 31. prosinca 2025. godine knjigovodstvena
vrijednost buduceg prava upravljanja iznosi
83.470.228 eura i predstavlja 74,6% ukupne
imovine Drustva.

Vrijednost buduceg prava upravljanja Zra¢nom
lukom Zagreb je izracunata pomocu financijskog
modela koji sadrzava projekcije poslovanja
Drustva nakon dodjele koncesije za izgradnju i
upravljanje Zracnom lukom Zagreb. Predmetni
financijski model pripremljen je kao alat kojim
Drustvo kontinuirano koristi kod analize projekcija
novcanog toka i dobiti i gubitka, povezane s
prijenosom imovine Drustva Koncesionaru na rok
od 30 godina, a temeljem Ugovora o koncesiji.

Financijski model ukljucuje diskontiranja novcéanih
tokova projekcije poslovanja Drustva u smislu
analize neto sadasnje vrijednosti projekta
Koncesije iz perspektive Drustva.

Proces procjene je kompleksan i visoko subjektivan
i bazira se na dugorocnim pretpostavkama. Zbog
navedenih razloga umanjenje vrijednosti Buduceg
prava upravljanja je identificirano kao kljucno
revizijsko pitanje.

Vidjeti biljeske Il e), lll f) i 14. uz financijske
izvjestaje.

Nase revizorske procedure vezane za ovo
podrucje ukljucivale su, izmedu ostalog:

- angazman naseg vlastitog stru¢njaka za
kriticko ocjenjivanje procjene vrijednosti
izradene od strane neovisnog procjenitelja
angaziranog od strane Drustva,

- ocjenu prikladnosti metodologije koristene
za testiranje umanjenja vrijednosti i
testiranje kljucnih procjena koje je koristila
uprava pri odredivanju da li postoje
indikatori umanjenja vrijednosti sukladno
MRS 36,

- Pregledali smo relevantne izracune i
izvjestaje Drustva. Usporedili smo
projekcije u modelu sa povijesnim podacima
ukljucujuci, izmedu ostalog, usporedbu bruto
operativne dobiti te ostalih parametara
koristenih u financijskom modelu,

- Usporedili smo stvarne rezultate sa
iznosima ukljucenima u procjene kako bismo
procijenili realnost koristenih pretpostavki.
Takoder, analizirali smo neovisnost i
strucnost vanjskih konzultanata koji su radili
na testiranju sadasnje vrijednosti Buducdeg
prava upravljanja.

- Nadalje, obavili smo ocjenu prikladnosti
povezanih objava u biljeskama uz financijske
izvjestaje i njihovu uskladenost sa MSFI
usvojenima od EU.

Odgovornosti Uprave Drustva i onih koji su zaduzeni za upravljanje za godisnje nekonsolidirane

financijske izvjestaje

Uprava Drustva je odgovorna za sastavljanje godisnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja koji
istinito i fer prikazuju u skladu sa MSFI i za one interne kontrole za koje Uprava odredi da su potrebne
za omogucavanje sastavljanja godisnjih nekonsolidiranih i konsolidiranih financijskih izvjestaja koji
su bez znacajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju godisnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja, Uprava Drustva je odgovorna za
procjenjivanje sposobnosti Drustva da nastavi s poslovanjem po vremenski neograni¢enom
poslovanju, objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezana s vremenski neogranicenim
poslovanjem i koristenjem racunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neogranicenosti
poslovanja, osim ako Uprava Drustva ili namjerava likvidirati Drustvo ili prekinuti poslovanje ili nema
realne alternative nego da to ucini. Oni koji su zaduzeni za upravljanje su odgovorni za nadziranje
procesa financijskog izvjestavanja kojeg je ustanovilo Drustvo.
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Izvjestaj o reviziji godisnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja (nastavak)
Odgovornosti revizora za reviziju godisnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su stec¢i razumno uvjerenje o tome jesu li godiSnji nekonsolidirani financijski izvjestaji
kao cjelina bez znacajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati Izvjestaj neovisnog
revizora koje ukljucuje nase misljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije
garancija da Ce revizija obavljena u skladu s MRevS-ima uvijek otkriti znacajno pogresno prikazivanje
kada ono postoji. Pogresni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske i smatraju se znacajni
ako se razumno moze ocCekivati da, pojedinacno ili u zbroju, utjecu na ekonomske odluke korisnika
donijete na osnovi tih godisnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

* prepoznajemo i procjenjujemo rizike znacajnog pogresnog prikaza godisnjih nekonsolidiranih
financijskih izvjestaja, zbog prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske
postupke kao reakciju na te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni
da osiguraju osnovu za nase misSljenje. Rizik neotkrivanja znacajnog pogresnog prikaza
nastalog uslijed prijevare je veci od rizika nastalog uslijed pogreske, jer prijevara moze
ukljuciti tajne sporazume, krivotvorenje, namjerne propuste, lazna predstavljanja ili
zaobilaZenje internih kontrola.

= stjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali
revizijske postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izraZavanja
misljenja o ucinkovitosti internih kontrola Drustva.

* ocjenjujemo primjerenost koristenih racunovodstvenih politika i razumnost racunovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorila Uprava.

» zakljucujemo o primjerenosti koriStene racunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neogranic¢enosti poslovanja koju koristi Uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim
dokazima, zakljucujemo o tome postoji li znacajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili
okolnostima koji mogu stvarati znacajnu sumnju u sposobnost Drustva da nastavi s vremenski
neograni¢enim poslovanjem. Ako zaklju¢imo da postoji znacajna neizvjesnost, od nas se
zahtijeva da skrenemo pozornost u nasem lzvjestaju neovisnog revizora na povezane objave
u godisnjim nekonsolidiranim financijskim izvjestajima ili, ako takve objave nisu
odgovarajuce, da modificiramo nase misljenje. Nasi zakljucci se temelje na revizijskim
dokazima pribavljenim sve do datuma naseg Izvjestaja neovisnog revizora. Medutim, bududi
dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati da Drustvo prekine s vremenski neogranicenim
poslovanjem.

* ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj godisnjih nekonsolidiranih
financijskih izvjestaja, ukljucujuci i objave, kao i odraZavaju li godisnji nekonsolidirani
financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na nacin kojim se postize
fer prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduZeni za upravljanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, ukljucujudi i u vezi sa
znacajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije.

Mi takoder dajemo izjavu onima koji su zaduzeni za upravljanje da smo postupili u skladu s
relevantnim etickim zahtjevima u vezi s neovisnos¢u i da ¢emo komunicirati s njima o svim odnosima
i drugim pitanjima za koja se moZe razumno smatrati da utjecu na nasu neovisnost, kao i, gdje je
primjenjivo, o radnjama poduzetim kako bi se uklonile prijetnje neovisnosti, te povezanim zastitama.

Izmedu pitanja o kojima se komunicira s onima koji su zaduZeni za upravljanje, mi odredujemo ona
pitanja koja su od najvece vaznosti u reviziji godisnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja
tekuceg razdoblja i stoga su kljucna revizijska pitanja. Mi opisujemo ta pitanja u nasem lzvjestaju
neovisnog revizora, osim ako zakon ili regulativa sprjecava javno objavljivanje pitanja ili kada
odlu¢imo, u iznimno rijetkim okolnostima, da pitanje ne treba priopciti u nasem Izvjestaju neovisnog
revizora jer se razumno moze ocekivati da bi negativne posljedice priopcavanja nadmasile dobrobit
javnog interesa od takvog priopcavanja.
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Izvjestaj o reviziji godiSnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja (nastavak)
Izvjestavanje o ostalim zakonskim i regulatornim zahtjevima

1. Na dan 3. srpnja 2025. imenovala nas je Glavna Skupstina Drustva da obavimo reviziju godisnjih
nekonsolidiranih i konsolidiranih financijskih izvjestaja za 2025. i 2026. godinu.

2. Na datum ovog izvjestaja neprekinuto smo angazirani u obavljanju zakonskih revizija Drustva od
revizije financijskih izvjestaja Drustva za 2021. godinu do revizije financijskih izvjestaja Drustva za
2025. godinu Sto ukupno iznosi 5 godina.

3. U reviziji godisnjih nekonsolidiranih financijskih izvjestaja Drustva za 2025. godinu odredili smo
znacajnost za nekonsolidirane financijske izvjestaje kao cjelinu u iznosu od 1.800.000 eura Sto
predstavlja priblizno 1,5% ukupne imovine Drustva na 31. prosinca 2025. godine.

Odabrali smo ukupnu imovinu kao mjerilo znacajnosti jer Drustvo, nakon preuzimanja djelatnosti od
strane Koncesionara, od dana 5. prosinca 2013. godine, ne raspolaze odgovarajucim resursima za
obavljanje djelatnosti zracnih luka, bududi da ih je predalo Koncesionaru na upravljanje, odnosno,
Drustvo se bavi drugom djelatnoscu, za koju su osigurani odgovarajuci resursi te neto dobit nije
prikladno mjerilo vrednovanja uspjesnosti poslovanja Drustva.

4. Nase revizijsko misljenje dosljedno je s dodatnim izvjeStajem za revizijski odbor Drustva
sastavljenim sukladno odredbama iz ¢lanka 11. Uredbe (EU) br. 537/2014.

5. Tijekom razdoblja izmedu pocetnog datuma revidiranih godisnjih nekonsolidiranih financijskih
izvjestaja Drustva za 2025. godinu i datuma ovog Izvjestaja nismo Drustvu i njegovim drustvima koja
su pod njegovom kontrolom pruzili zabranjene nerevizorske usluge i nismo u poslovnoj godini prije
prethodno navedenog razdoblja pruzali usluge osmisSljavanja i implementacije postupaka internih
kontrola ili upravljanja rizicima povezanih s pripremom i/ili kontrolom financijskih informacija ili
osmisljavanja i implementacije tehnoloskih sustava za financijske informacije, te smo u obavljanju
revizije sacuvali neovisnost u odnosu na Drustvo.

Angazirani partner u reviziji nekonsolidiranih godisnjih financijskih izvjestaja Drustva za 2025. godinu
koja ima za posljedicu ovaj lzvjestaj neovisnog revizora je Ivan Cajko, ovlasteni revizor.

U Zagrebu, 29. svibnja 2026. godine
BDO Croatia d.o.o0.

Radnicka cesta 180
10000 Zagreb
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Hrvoje Stipi¢, predsjeédnik Uprave Ivan Cajko, ovlasteni revizor



"ZRACNA LUKA ZAGREB d.0.0..
_ Izviestaj o sveobuhvatnoj dobiti _
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025.

OPIS Biljeika 2025. 2024,
EUR EUR.
POSLOVN] PRIHODI 5, _
Prihodi od prodaje u zemlji 489.638,11 '564.401,93:
Ostali poslovni prihodi 2.062.706,98 91.891,64
Ukupno poslovr prihodi 2.552.345,09 656.293,57
POSLOVNI RASHOD!
Materijalni troskovi 6. (37.891,77) _(30.j44'§',=88}':-
TroSkovi usluga 7. (364.682,73) -(290,310,98)
Troskovi osoblja. 8. {453.085,78) (420.886,13)
Amortizacija 9. (76.958,46) (86.296,19)
Ostali‘postovni rashodi 1. {1.416,775,69) (398,518,59)
Ukupno poslovni rashodi (2.349.394,43) (1:226.458,77)
‘GUBITAK 1Z REDOVNOG POSLOVANJA - (570.165,20)
DOBITAK iZ REDOVNOG POSLOVANJA 202,950,566
'FINANCLISKI PRIHODI 11. 421.447,45 197.991,63
FINANCLISKI RASHOD! 12. (312.551,70) (24:392,39).
DOBIT IZ FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI. 108.895,75 173.599,24
UKUPNI PRIHODI 2.973.792,54 . 854.285,20
UKUPNI RASHODI (2.661.946,13) (1:250.831,16)
Debit jli gubitak prije oporezivanja 311,846,41 (396.565,96) .
Porez na dobit 13, 146.683,19 - 33.720,01
DOBIT IL! {(GUBITAK) TEKUCE GODINE 165.163,22 _ (430:285,97)
Ostala sveobuhvatna dobit - .
UKUPNA SVEOBUHVATNA DOBIT 165.163,22 (430.285,97).

Racunovodstvene politike i biljeske koje slijede Eine sastavni dio ovih financijskit izvjeStaja.




ZRACNA LUKA ZAGREB d.c.0.
Izviestaj o financijskom poloZaju
Na 31. prosinca 2025,

OPRIS Biljetka 31.12,2025,. 31.12,2024.

_ EUR EUR

IMOVINA

Dugotrajna fmovina _ o
Nekretnine, postrojenja i oprema 14. 26.876.395,55 26:894.425,78 .
Nematerijalna_.imovina 14.. -83.470.228,62 83.470.228,62.
Ulaganja u ovisna drustva i zajednike 15 2.654 46 2654 46
pothvate : R R s
Financijska imovina kroz ostatu 16 607.760.00- 607.760:00
svecbuhvatnu dobit; ’ R R
Odgodena porezna imovina 17, 984.523,49 905.826,16
Ukupno dugotrajna imovina 111.941.562,12. 111.880.895,02
K_ratkol_:raj'n_a imovina

PotraZivanja od drustava povezanih o . . e e
PatraZivanja od kupaca 19, 63.371,79 178.698;44
PotraZivanja od zaposlenika i-&lanova 12.39

poduzetnika s

PotraZivanja od drzave i drzavnih .y % fat g
Anstitucija 20. 2.120,38 6.095.74
Ostala potraZivanja 20. 15.420,29 "13:950,96:
Dani zajmovi drustvima povezanih ; : "By AAR
sudjelujuéim interesom 33. 313.570,25 : 500448’33
‘Ulaganja u vrijednosne papire 21. 1.539.593,20 1.450:880,20
Dani zajmovi i depoziti 22 4.391.164,42 3.093.818,88'
Novac 23. 867.325,11 -855,206,13.
Placeni trofkovi-bududeg razdoblja i . gy A4 g i e
odgodeni prihodi. 24, 22.514;48 48.121,75.
Ukupno Kratkotrajna imovina. 11.196.776,44 10:597.097,60.
UKUPNO IMOVINA 123.138.338,56 2L ATT.992,62
KAPITAL

Kapital 25, o o
Upisani_ kapital 106.766.120,00 106:766.155,68
Rezerve {716.801,62} {716:801;62)
Zadrzanha'dobit 15.869.430,93 16.299.026,90
Dobit/gubitak tekuée godine 165.163,22 {(430.285,97) .
Ukupno kapital 122.083,912,53 121.918:094,99
Rezerviranja

Rezerviranja za zapotete sudske _ P
sporave- : 26. 282.477,30

Ukupna rezerviranja 282,477,30 s
Dugoreéne abveze 27.

Obveze prema drustvima povezanim _ o orm A4 A e
sudjelujuéim interesom 8. 268.014,81 ; 268.014,81
Obveze prema bankama i drugim oy 5 vy g
financijskim institucijama 18.318,40 3;3_-.7?:1'*49
Ukupne dugoroie obveze 286.333,21 - 301.786,21
Kratkorocne obveze: o o
Obveze prema dabavljacima 28, -49.333,86 38.245,93
Obveze prema drzavi i drZavnimm I TN
institucijama . 250'53_6'-31 . 36863,46
Obveze prema zaposlenima. 30. '24.713,46 - 39:031,12
Ostale kratkorotne obveze 3. 19.218,13 . 20,603;67
Odgodeno pladanje troskova i prihod . '
b_udur.':eg"ra'z'doblja 32. 141 813,76 _123.-362_,:_24
Ukupno kratkoroZne obveze 485.615,52 258:111,42
UKUPNO KAPITAL | OBVEZE 173.138.338,56 . 120.477.992,67.

Racunovodstvene politike 1 biljeske koje stijede Cine sastavni dio ovih financijskih izvj ettaja.




ZRACNA LUKA ZAGREB d.o.s,
‘Jzvjestaj o premjenama kapitala
na 1. prosinea 2025,

T ] — ] Dabit/Gubftak ] ’
QRIS Upisan] kagital ReFerve ZadrZzana dobit tekude godine UKUPND
EUR ‘EUR EUR EUR ELR.
‘Stanje1. $ilétnja: 2084 goding 108,766: 155,67 {324.051,62% 16.286,194; 20 27.080,55 N22.757:319.30
1 0l:Zadr EEnu dobit : s ' :27.080,55, (27.080,55) R
obitl. . . 16.248,35): - (16:248,35)
edriost! financijske imoyine : {392:750;00). - - 292.750;00).
_Dobitak tekide godine . .. S - - | (430:285:97F {430.285,97)
Stanje'H, prosinca 2024, gédine. - . 106.766.155,68 {716.801,62) ' 16;299,026,90 . -(430.285,97) . 124:94B.094;99
Prijenos gubitia u zadrFaru dgkit - (430,285,597 430.285,97. -
Zaoknifvanje temeljnog Kapitala, {35,68) . - {35,68)
Dobit tekuée godine . - - 165,163,22 165.163;22
Ostalé promijene kapitala- 690,00 690,00
_ Stanje 31. presinca 2025, godine 106.766.120,00 (716,801,632} 15,869,430,53 165, 163,22 122.083.912,53

Ragunovidstvene politike. i biljélke koje slijede.Zine sastavni dio ovii financijskif zvjeStaja.




ZRACNA LUKA ZAGREB d.0.0.
Izvjestaj o novéanim tokovima
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025.

OPIS 2025.. 7024;
EUR EUR.
Novéani tokovi od poslovnih aktivnosti _
Dobit prije. poreza _ 311.846,41 :(430.285,97)
Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme i.nemater. _ o c
‘imovirie 76.958,46 86;-296_,_-1-9.
bobici i gubici-od prodaje dugotrajine materijalne imovine (1.947.570,00) s
Dobici i gubici od prodaje financijske imovine (225.120,98) 326.377;40-
‘Smanjenjé kratkoragnin obveza. (362.624,90) (97.761,48)
Napladene kamate 332.734,45 131.539,09
Rexzerviranja 282.477,30 -
Ostala’ uskladenja za nenovéane trarisakcije i nerealizirane _
dobitke j gubitke (35,608)
Ukupnho povecanje (smanjenje) novéanog tijeka od poslovnih o L
aktivnostf (1.531.334,93) 16.165,23
Pavecanje/smanjenje kratkoroZnih potraZivanja- 826.547_,:6'6 {220.296.11)
Placene kamate. (1.890,49) {24.168,85)
Ostala povedanja / smanjenja novéanog tijeka 47.242,43 102.646,62
Ukiupno (smanjenje) novEanog tijeka od poslovnih aktivnosti 871.899,60 {141.818,34)
Neto:(smanjenje)/povecanje novCanog tijeka od poslovnih _ o
aktivriosti {659.435,33) 1125:653,11)
Novéani tokovi od investicijskih aktivnosti
Nov€ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne imaovine (96.358,24)  (87.934,63)
Nové&ani izdaci za stjecanje financijskih instrumenata . (260,00}
‘Novéani izdaci s asnove danih-zajmava {144.862,89) (500448,33]
Primici od prodaje dugotrajne imovine. 1.985.000,00 415,24
Primici s osnove povrata danih zajmova i stednih uloga 2.654,46 L
Neto povecanje novZanog tijeka od investicijskih aktivnosti 1.746.433,33 _ (588.227,72)
Novéani toKovi od financijskih aktivnosti
‘Ostali novCani primici od 'ﬁna'ncij__'skih ‘aktivnosti 225.120,98 300231,72
Ostali noy€ani izdaci od'financij skih aktivriosti {1.300.000,00) (2.395.681,72)
Ukupno novéani primici/izdaci od financijskih aktivnosti {1.074.879,02) (607:250,00)
Neto povecanje/(smanjenje) novEanog tijeka od financijskih ) _ o _ o
aktivnosti {1.074.879,02) {607.250,00)
Novac nia podetku godine 855.206,13 961.836,96
Nova¢ fia Kraju godine 867.325,11 855,206,113
Neto povecanje/(smanjenje) novca 12.118,98 {106.630,83).

Racunovodstvene politike i biljeske koje slijede cine sastavni dio ovih financijskih izvjeltaja.




 ZRACNA LUKA ZAGREB d.o.0.
BifjeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2025,

| OPCIPODACI O DRUSTVU

1.1,  Pravni okvir, dielatnost i.zaposlenici

Druftvo ZraZna luka: Zagreb d.0.0. {"Druitvo") osnovano je 6. studenog 1961. godine pod imenom
Zrakoplovna luka Zagreb na danasnjoj lokaciji. SjediSte Drustva je Velika Gorica, Rudolfa Fizira 1.

Skupstina Drustva je temetjem Elanka 637. stavka 1. Zakona o trgovagkim drutvima (NN RH 111/93)
‘donijela-izjavu o uskladenju opcih akata i temeljnog kapitala sa Zakonom o trgovackim drustvima,

.Drustvo je dana 8. veljaCe 1996. godine, usudskom registru Trgavackog suda u Zagrebu,. Rje$enjem
broj Tt-95/12085-2; upisalo uskladenje opdih akata i temeljnog kapitala sa- Zakonom o trgovackim
drustvima. Na temelju &lanka 18. Zakana o zrafnim tukama {NN RH broj 19/98), te &lanka 387 stavak
1. Zakona o trgovackim drustvima, Clanovi DruStva su 19. svibnja 1998. godine sklopili Drustveni
Ugovor. Nav.gdenim ugovorom se u‘tvrdu'je_,‘ da .j_e_ Drustvo, sukladno Zakonu o zradnim lukama, postala
drustvo s ogramcenom odgovornoscu, &iji su-Elanovi {vlasnici i osnivaéi) Republika Hrvatska, Grad
Zagreb; Zagrebacka Z zupamJa i Grad Velika Gorica. Clanovi Drustva u temeljnom kapitalu sudjeluju s
temeljnim utozima nha nagin kako je to predvndeno Zakonom o zralnim lukama. Zadnja izmjena
Drustvenog ugovora je provedena daha Z1. lipnja 2017. godine u chJelu koji se- odnosi na predmet
poslovanja, organe: Drustva, upravu Drustva, te odredbe o nadleZnosti i sazivanju skupstine Drudtva,
kao 1 postupak izbora Uprave Drustva.

Upisani kapital DruStva upisan u Trgovatkom. sudu iznosi 106.766.120,00 EUR, a &anovi Drustva
sudjeluju s temeljniny ulozima:

OPIS Udjel Udjel

% EUR
Republika Hivatska 55% 58.721.380,00
Zagrebacka Zupanija 5% 5.338,300,00
Grad Zagreb: 35% '37.368,140,00
Grad Velika. Gorica 5% 5.338.300,00
Ukupno 100% 106.766.120,00

Osnovne djelatnosti Drustva su u 2025. godini bile pruzanje usluga u zracnoj luci, skladiStenje rabe,
poslovi medunarodnog otpremnistva, medunarodni prometno-agencijski poslow, ‘iznajmljivanje
viastitih nekretnina, promidzba (reklama i propaganda), poduka i struéno osposobljavanje letackog i
zemaljskog osoblja, opskrba parom i.toplom vodom, usluge u nautitkom, setjaékom, lovnom i drugim
oblicima turizma i drugo.

Temel_]em potpisanog Ugovora.o: koncesul za izgradnju i upravljanje Zraénom lukoin Zagreb od strane:
Vlade RH i Zagreb Airport International Company {ZAIC) od 11. travnja 2012, godine, dana 5. prosinca.
2013, godine, Koncesionar ]e preuzeo upravijanje Zraénom lukom Zagreb Qd dana preuzimanja
Drustvo se prestalo baviti svojom dotadaSnjom djelatnodcu - ustugama u zragnim lukama:

Dru§tvo, raken preuzimanja dJelatnost1' od strane Koncesionara, od dana 5, ‘prosinca 2013. gadinie,
ne raspolaZe. odgovarajuéim resursima za obavtjanje postojece. djelatnosti, jer ih je predalo
Koncesionaru na.upravijanje, odnosno, Drustvo se bavi drugom djelatnoséu, za koju su osigurani
odgovaraJua resursi, té se i nadalje usvaja nafelo vremenske neograniéenosti poslovanja pri
sastavljanju fmancuskm IZ\r]esta]a
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ZRACNA LUKA ZAGREB d.o.0.
Biljeske uz financijske- izvjeitaje (nastavak)
Za godinu koja je zavrsila 31, prosinca 2025,

| ‘OPCI PODACI O' DRUSTVU (nastavak),

1.1.  Pravni okvir, dielatnost i zaposlenici {nastavak)

Nove dJelatnosh Drustva su: 1strazwan]e trzista i javnog mnijenja, savjetovanje u svezi's poslovanjem
i upravljanjem zracnih luka i zralnog prometa, organiziranje seminara, kongresa, teCajeva i sl,
‘certifikacija sustava i proizvoda {sustay upravl]anja kvalitetom) zastupanje stranih tvrtki, poslovi
edukacije, pruZanju struéne i tehnitke pormoci Davatelju koncesije u nadzoru provedbe Ugovora 0
koncesiji, razvoj novih progekata te biti u'spremniasti, u sluéaju raskida Ugovora o konicesiji, preuzeti
radnike i nastaviti obavljati aerodromsku djelatnost.

MNa dan 31. prosinca 2025. godine Drudtvo je zapoSljavalo-6 zaposlenika (34. prosinca 2024, -godine 6
zaposlenika).

1.2, Tijela Drustva
Organe Drustva fine Uprava i Skupstina;
Uorava

Od 9. listopada 2017. godine direktor DruStva je Ranko Ili¢ koji: zastupa DruStvo pojedinagno i
samostalno.

SkupStinu ¢ine predstavnici:
Republike Hrvatske
Grada Zagreba
Zagrebatke Zupanije
{Grada Velika Gorica

Bt B =

Il Usvajanie novih i izmijenjenih Medunarodnih standarda financijskog izviestavanja (MSFI)

Sazetak znacajnih racunovodstvenih politika usvojenih za priprermu financijskih izvje$taja naveden je
u nastavku. Politike su dosljedno primjenjivane za sva razdoblja ukijucena u ove izvjestaje, osim ako
nije drukdije navedeno,

Standardi tumacenia i izmjene objavljenih standarda koji su stupili na snasu
Promjene raéunovodstvenih politika i objava.

Usvojene racunovodstvene politike su u skladu s rafunovodstvenim potitikama. prethodne financijske
gadine osim 1zrn]ena navedenih u nastavku koje su rezultat izmjenai dopuna Medunarodnih standarda
flnana]skog izvieitavanja (MSF1) usvojenih od strane Diustva od 1. sijetnja 2025. godine i ko;e nisu
imale znaca]nog utjecaja na financijske-izvjedtaje. Drustvo nije ranije usvojilo niti jedan standard ni
tumadenje ili dopune postOJemh standarda koje su objavljene od strane Odbora za medunarodne
standarde financijskog izvjeStavanja (Odbor’), a da nisu stupile na snagu.

a) Prva primjena novih iZmjena postojecih standarda na snazi za tekuée izvjeitajno razdoblje

U razdobtju koje pocinje 1.sijeénja 2025.g0dine na snazi su sljedece izmjene postojedih standarda
koje je objavio Odbor za Medunarodne ratunevodstvene standarde (,,OMRS") i usvojila Europska unija;

s Uéinci promJena te€aja stranih valuta: nemogucnost konverzije (Izmjena MRS-a 21 »Uginci
promjena tefaja stranih valuta®)
Usvajanje navedenih izmjena postojedih staridarda nije dovelo do znacajnih promjena u financijskim
izviestajima Drustva,
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N ZRACNA LUKA‘ ZAGREB d.c.0.
Bitjeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2025.

Standardi,tumacenja i izmjene objavljenih standarda koii su stupili na snagu (nastavak)

a) Prva primjena novih izmjena postojecih. standarda na snazi za tekuce izvieltajno
razdoblje (nastavak)

Sljededi ilustrativni primjeri izdani su tijekom 2025. godine bez datuma stupanja na snagu:
- Ilustratwm primjeri o izvjeStavanju o neizvjesnostima u financijskim izvjestajima

Dana 28. studenag 2025, godine, Odbor za medunarodne racunovodstvene standarde (OMRS) izdao je
Objave 0 neleJesnosnma u financijskim izvjeStajima - Nustrativni primjeri, kojima je izmijenjeno
vise MSFI racunovodstvenlh standarda kako bi se ukljucili ilustrativni primjeri koji pokaZUJu kako
tvrtke mogu primijeniti MSFI racunovodstvene standarde prillkom 1zv1estavan]a o uincima
neizvjesnosti u svojim financijskirn izvjestajima. llustrativni primjeri pratedi su materijali uz MSFi
raCunovodstvene standarde i nemaju datum stupanja na snagu. OMRS j je izdao gotovo. konadnu verziju
ilustrativnih primjera-u srpnju 2025 godine.

Drugtvo je-uzelo u obzir ove ilustrativne primjere prilikom pripreme financijskih izvje$taja i nisu bile
potrebne dodatne objave ili promjene u prezentaciji.

b). Standardi i izmjene postojecih standarda koje je objavio OMRS i usvojeni su u  Europskoj
uniji, ali jo§ nisu na snazi

Sljedede izmjene stupaju na snagu za godiSnje izvjestajno razdoblje koje potinje 1. sijenja 2026,:
+ lzmjene i dopune Klasifikacije'i mjerenja financijskih instrumenata (lzmjene i dopune MSF1-
ja 9 ,Financijski instrumenti* i MSFl-ja 7 ,,Fl'nancuskl instrumenti: objavijivanje*))
 Ugovori koji se .adnose na elektricnu energiju ovisnu o prirodi (Dodaci MSFI-ju 9 #Financijski
instrumenti® i MSFi-ju 7 ,,Fmancuslﬂ instrumenti: objavljivanje®)

Drustvo trenutno__procjenjuj'e:.u?iin'ak-"ovih novih izmjena raCunovodstvenih standarda.

¢) Novi standardi te izmjene postojecih. standarda koje je objavio OMRS jo¥ neusvojeni u
Europskoj uniji

MSFijevi trenutacno usvojeni U Europskoj unifi ne razlikuju se znaca]no od propisa koje je. donio
Odbor za Medunarodne racunovodstvene ‘standarde (OMRS), iZuzev Sl]edECIh novih standarda i
izmjena postojecih standarda, o €ijem usvajanju Europska unija dana godine JOS nije donijela odluku
{(datumi stupanja na snagu navedeni u nastavku odnose se na MSFI-jeve kOJE' jé izdao OMRS):

Sljededi standardi su na snazi za godifnje izvjektajno razdoblje koje pofinje 1. sijelnja 2027.:
«  MSFI18 Prezentacua i obJavljwanJe u financijskim izvijestajima
»  MSF1 19 Podru#nice bez javne odgovornosti: objave.

Drisdtvo trenutno precjenjuje ucinak ovih novih raunovodstvenih standarda i izmjena.

MSF1-18 PrezentacCija i. ob]avleanJe u financijskim 1zv_'|esta]1ma, koji je izdao IASB u travnju 2024.,

zamjenjuje MRS 1 rezultirat. ée velikim posljedicnim izmjenama rafunavodstvenih standarda MSFI
uklju€ujuéi MRS 8 Osnove sastavljanja financijskih izvjestaja (preimenovan iz Radunovodstvene
politike, Promjene u raunovodstvenim procjenama i pogreske). lako MSF] 18 nece imati nikakav
ucinak na priznavanje i mjerenje stavki u financijskirm izvjeStajima, oZekuje se da ¢e imati znatajan
uéinak na prezentaciju i objavljivanje odredenih stavki. Ove promjene uliucu1u kategorizaciju i

‘meduzbrojeve u- izvjestaju o dobiti ili gubitku, zdrufivanje/ rad¢lanjivanje-i oznacavanje informacija

te objavljivanje mjera u€inka koje je definirala uprava.

Drustvo ne olekuje da ¢e imati pravo na.primjenu MSFl-ja 19.




ZRACNA LUKA ZAGREB d.c.0.
BiljeSke uz financijske izvjeitaje (nastavak).
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2025.

I TEMEL.J ZA SASTAVLJANJE FI NANCLISKIH IZVJESTAJA

a) Izjava o uskiadenosti
Godisnji nekonsolidirani financijski izvjestaji Drustva za 2025. godinu sastavl]em su u skladu sa
Zakonom o racunovudst\fu i Medunarodnim standardima financijskog izvje$tavanja koji su usvojeni

u Europskoj. uniji ("MSFI").

Uprava je na dan 29. svibnja 2026. godine odobrila izdavanje-ovih nekonsolidiranih financijskih

'IZV]estaJa za poadnoienje Glavnoj skupstini na usvajanje.

b) Osnove za pripremu nekonsolidiranih financijskih izvjestaja
Gadisnji nekonsotidirani financijski ‘izvjestaji su pripremljeni po metodi povijesnog troika, izuzev
odredenih financijskih instrumenata koji su iskazani po fer vrijednosti i to:

- ulaganja u vrijednesne papire vrednovana su po fer vrijednosti u raduny dobiti i gubitka
(detalji biljesci 22) ,-

- financijski instrumenti klasificirani po fer vrijednosti u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti
(detalji ubiljesci 17).

Nekonsol1d1ram financijski. izvjestaji su pripremlijeni pe nafelu vremenske ‘neagranicenosti

poslovanja.

¢) Funkcionalna valuta i valuta prikazivanja
U skladu sa Zakonom o uvodenju eura kao sluZbene valute.u Republici Hrvatskoj (NN 57/22, NN
88/22), financijski izviestaji sastavijem-su U eurima, Koji predstavljaju funkcionalnu valutu Prustva.

d) Transakcije i stanja u stranoj valuti
Poslovne promjene koje nisu u eurima podetno se knjize preracunavan]em po vazecem tecaju na
datum transakcije. Monetarne imovine i obveze iskazane u stranim valutama ponovno se

-preracunava]u na datum bilance prom]enom ‘teCaja vaZedeg na taj datum. Dobici i gubtc1 nastali

preratunavanjemn iskazuju u okviru raéuna dobiti i gubitka za razdoblje u kojem su-nastali.

-€) Obveza konsolidacije
Drustvo ima u vlasniitvu druge. pravne osobe - ovisna drultva, koja su subjekti ko;e kontrolira.

Kontrola postoji kada Drustvo ima me¢, direktno ili posredno, upravljati financijskim i poslovnim
politikama subjekta kako bi se tim aktivnostima ostvarile koristis.

Konsolldtram financijski 1ZVJESta]I pnkazu;u rezultate Drustva i njezinih-ovisnih ‘druStava ("Grupa”),
kao da gine jednu cjelinu,

Ovi advajeni nekonsolidirani financijski izvjestaji sastavljeni su jer postoji zakonska obveza Drustva
daih sastavi. Médutim, za potpunije razumljevan]e poslovanja Drustva, ove odvojene nekonsolidirane
financijske izvjeStaje: potrebno je Citati zajedno s konsolidiranim fmancusknn leJestaJIma koje
Drustvo sastavlja u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izviestavanjai javno obJaVIJUJe

f) Koristenje procjena i prosudbi
Sastavljanje. nekansolidiranih financijskiti izvie$taja sukladno' MSFI zahtljeva -od Uprave stvaranje
prosudbi, procjena i pretpostavki koje utjeéu na primjenu politika i iznosa objavljenih za imavinu,
obveze, prihode i troSkove, Procjene i uz njih povezane pretpostavke temelje se na iskustvi i drugim
¢imbenicima, koji-se smatraju. razumnim u danim okolnostima, a ¢&iji rezultat &ini potaziSte pri
postupku donoSenja prosudbi o knjigovodstvenoj vrijednosti imovine i obveza; a koje nisu vidljive iz
ostalih-izvora. Stvarni rezultati mogu biti razli€iti od procjena.

Spomenute procjene iuz njih vezane pretpdstavke su predmet redovitog prelsp1twan]a, rezultat kojih-
mogu biti odredene korekcije provedenih procjena. Utjecaj korekcije procjene se priznaje u
razdoblju u kojem je korekcija provedena, te se nastavlja priznavanje:i u buducim razdobljima,

ukoliko na njih ima utjecaja.
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_ ZRACNALUKA ZAGREB d.o.0.
BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu koja je zavr3ila 31. prosinca 2025,

H] TEMELJ ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA (nastavak)

fy Koristenje procjena i prosudbi (nastavak)

Uprava je napravila odredene prosudbe, odvojeno od onih koje ukljucuju procjene, koje imaju utjecaj
na iznose prikazane:u financijskim izvjestajima:

Kod izrade Financijskog modela koristene su slijedede pretpostavke:

= Poisteku koncesijskog razdoblja kad Drustvo preuzme upravljanje zrachom.lukom, ostvarivat ée-
aeronauticke (prihodi iz reguliranih usfuga) 7 neaeronauticke (komercualne) prihode koje
tijekom koncesuskog razdoblja ostvaruje Koncesionar.

- KoriStene su opée pretpostavke:

- indeksi inflacije ( za 2025. 1,26%, te svake iduce godine do 2027. sodine porast za 0,02%,
‘a 0d 2028. gadine porast od 0 03%) godisnje;

- diskontna stopa (11%) _ _ o _ _

- stopa poreza na dobit (20% do zakljuéno 2018. i od 2019, 18%);

- 'stopa PDV-a {25%},

- dani pla¢anja:PDV-a {30);

- dani povrata PDV-a (60);

- dani naplate potraZivanja i pladanja ohveza (0);
stope amortizacije za pojedine kategorije imovine.

- Kod mterpohran]a trenda ulazni podaci (fizicki pokazatelji, prihodi i troskow} tretiraju se tako
da se za razdoblje 2014: do 2045, preuzimaju. parametri baznog modela a od 2045, prihodi su-
ekstrapolirani‘i nastavljaju rast sukladno. postojedim projekcijama. Razdolee od 2055. do:2070,
koristi parametre iz 2035. godine kada se dostiZe promet putnika od 6,9 milijuna, Nakon 2045,
godine rashodi rastu. samo temeljem primijenjene stope inflacije. Kod pojedinih ulaznih
‘podataka. postoje ‘manja odstupan]a, radi njihove specificnosti {b]lJeska W -e) uz financijske
izviestaje).

Vijek trajanja dugotrajne imovine

Utvrdivanje korisnog vijeka imovine temelji se na povijesnom iskustvu sa sli¢nom imovinom te
‘Cimbenicima vezanim za-specifi¢nu industriju., Primjerenost Pprocijenjenog korisnog vijeka razmatra
se jednom godinje, ili kad god postoji naznaka zhacajnih promjena u pretpostavkama.

" Uman]en)e vrijednosti dugotrajne imovine:

Umanjenje vrijednosti se iskazuje-u nekonsolidiranim financijskim IZVJestapma druétva u slucaju kad
neto knjigovodstvena vrijednost imovine:ili jedinice koja stvara riovac premasuje njen nadoknadivi
jznos, odnosna n]enu fer vrijednost umanjenu za troskove prodaje i vrijednost u uporabi; ovisno o
tome $to je vede. lzrafun fer vrijednosti umanjene za troikove prodaje provodi se teméljem
raspolozw]h podataka iz-povezanih prodajnih transakcija po uohiZajenim trzisnim_ uvjetima sliéne
‘imovine ili vidljivih tr¥inih cijena umanjenih za dodatne transakcije otudenJa imovine.

1zracun' vrijednosti u uporabi temeln se na modelu diskontiranog novcanog tijeka. Najznacajnije
pretpostavke za utvrdivanje novcanog tijeka su diskentirane stope, terminske vrijednost, vrijeme za
koje .se rade pmJekcue nov€anog toka, kao i pretpostavke 1 prosudbe kori$tene za utvrdivanje
novéanih pnmitaka i izdataka.
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 ZRACNA LUKA ZAGREB d.o.0.
Biljeske uz financijske izviedtaje (nastavak)
Za godinu koja je zavr3ila 31, prosinca 2025.

H TEMELJ ZA SASTAVLJANJE FINANCLISKIH IZVJESTAJA (nastavak)

e) Koristenje procjena i prosudbi (nastavak)

PotraZivanja _ _ _ _

Glede potrazivanja od kupaca drutvo primjenjuje pojednostavijeni pristup MSFI-ja 9 za injerenje
otekivanih kreditnih gubitaka koriStenjem oZekivanih rezervacija za kreditne gubitke potrazivanja od
kupaca. Za mjerenje olekivanih kreditnih gubitaka potraZivanja od kupaca, DriStvo je napravilo

analizu istih temeljem starosne strukture i povijesnih podataka kako bi utvrdilo potencijalne buduce

gubitke. Nastavno na napravljenu -analizu, drustvo je procijenilo da e potraZivanja koja nisu
vrijednosno uskladena biti u cijelosti naplacena te da hije potrebno napraviti rezervaciju u posloynim
knjigama. '

Financijska imovina _ _

Pretvaranje nenaplaceniti potraZivanja od Croatia Airlines iz 2009. godirie u dionice potkraj 2013.
godirie su vrednovana u trenutku upisa po nominalnoj vrijednosti potraZivanja. Prema procjeni
Savjetnika na temelju primjene metode trzine usporedbe i metode usporednih -transakcija, uz
koristene podatke iz financijskih izvieStaja DruStva na dan 31. prosinac 2013. godine te posljednje
objavljene podatke o cijenama dionica usporednih drustava, ria 31. prosinca 2021. godine, temeljem
nove procjene Savjetnika, vrijednost dionica je uvecana za iznos od 62.218 eura (5,4%). Na dan 31.
prosinca 2022, godine fer vrijednost DruStva koja se odnosi na ulaganje u drustvo Croatia Airlines d.d.
Uvecana je za iznos od.28.815,00 EUR (6,7%). Na dan 31. prosinca 2023, godine fervrijednost Drustva
koja se adnosi-ha ulaganje u drustvo Croatia Airlines d.d. uvecana je Za iznos 28.815,28 EUR (2,22%).
Na dan 31. prosinca 2024. godine fer vrijednost Drustva koja se odnosi na ulaganje u drustvo Croatia
Airlines d.d. uvecana je za iznos 33.078,00 EUR (2,49%). Na dan 31. prosinca 2025. godine fer
vrijednost Drustva koja se odnosi na ulaganje u drustvo Croatia Airlines d.d. uvedana je za iznos
11.439,00 EUR (0,84%).Detalji prikazani u biljesd 21.

Rezervacije za sudske sporove _ _
Drustve je stranka u nekoliko sudskih sporova. Uprava Koristi procjenu kada je najvjerojatnije da.ce-
ishodi sporova biti negativni za druStvo te sukladno tome su priznata rezerviranja na- dosljednoj
osnovi, '

Porez na dobit

Kalkulacija poreza na dobit je radena na osnovi trenutne interpretacije vaZedih pravila i zakona.

Kalkulacije koje su osnova za izra€un poreza na dobit mogu biti predmet provjere poreznih vlasti,
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~ ZRACNA LUKA ZAGREB d.0.0.
BiljeSke uz financijske izvjestaje {(nastavak)
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2025.

L] TEMELJ ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH 1ZVJESTAJA (nastavak)}

f) ObrazloZenje uz sastavijanje godidnjih financijskih izvjestaja nakon stavijanja imovine:
Drustva na raspolaganje Repubha Hrvatskoj

Nakon provedenog medunarodnog javnog: natJecaja za izgradnju i upravljanje’ Zra&nom tukom Zagreb
Vlada Republike Hrvatske 29. veljae 2012. godine, termeljem €lanka 9.e-Zakona o zraénim lukama
{NN19/98) donijela je odluku (Klasa: 343-01/07-02/02, Urbroj: 5030120-12-3) o odabiru najpovoljnije
ponude, (ZAIC-A Ltd, England) u postupku.davanja. koncesue za javne radove za. izgradnju novog
putnickog terminala Zrane \uke Zagreb, te upravljanje postojedim i novoizgradenim terminalom
Zratne luke Zagreb i pripadajucom infrastrukturom,

Ugovor o koncesiji izvorno je potpisan dana 11, travnja 2012: gadine izmedu drudtva ZAIC - A Limited,
1 Park Row, Leeds L51 5AB, Engleska i Viade Repubh ke Hrvatske koju zastupa Ministarstvo pomorstva,

prometa i infrastrukture, te je prenesen 28. rujna 2012. s-druStva ZAIC - A Limited na drustyo

Medunarodna zraéna luka Zagreb. d.d. {dalje:u tekstu MZLZ), koji je: prijencs potvrdic Davatelj
koncesije dana 19, listopada 2012. godine. Ugovar je izmijenjen 30. srpnja 2013, godme

‘Konacna vaZeca verzija. Ugovora o koncesiji naziva izmjene br. 2 Ugovora o koncesiji za izgradnju i

upravljanje zracnom lukom Zagreb (dalje u'tekstu Ugovor o koncesm) potp1sana je 2. prosinca 2013.
izmedu Republike Hrvatske, ‘zastupane po Ministarstvu pomorstva, prometa i infrastrukture; i MZLZ-
a.

Nakon to je Koncesionar MZLZ ispunio sve Ugovorom o koncesiji predvidene preduvijete za
preuzimanje, Republika Hrvatska, zastupana po Ministarstvu pomorstva, prometa i infrastrukture RH,
izdala je 4. prosinca 2013, godme Potvrdu .o pnmopredan kojom se potvrduje da su svi preduvjeti
navedeni u Clanku 5.2 ispunjeni te edredila da ce se primopredaja realizirati 5. prosinca 2013. godine.
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ZRACNA LUKA ZAGREB d.o.0.
Bilje$ke uz financijske leJestaJe (nastavak)
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025.

Nl TEMELJ ZA SASTAVLIANJE FINANCLISKIH IZVJESTAJA (nastavak)

) ObrazloZenjé uz sastavijanje godisnjih financijskih izvjestaja.nakon stavljanja imovine Drustva

na raspolaganje Republici Hrvatskoj (nastavak)

Sukladno navedenom, Ugovor o koncesiji je u potpunosti stupio na snagu 5. prosinca 2013, godine,
té je tim danom Drultvo stavilo na raspolaganje zemljiSte, pokretnu i- nepokretnu imovinu,
Republici Hrvatskoj kao Davatel]u koncesije, koja je potom istu predala na upravljanje.MZLZ-u,
sukladno Ugovoru o koncesiji.

Osim zemjista 1 imovine Drustva, Republika Hrvatska je koncesijskom drustvu dodatno predala na
upravljanje zemljidte u vlasnistvu Republike Hrvatske ria kojem ée se izgraditi novi putnicki terminal
koji ce slijedom navédenog biti u viasni$tvu Republike Hrvatske.

Ugovorom o koncesiji jasno je-definirana da Davatelj koncesije ima i zadrZava pravo vlasnidtva na
svu predanu imovinu, Obveza koncesionara je svu imovinu u vlasnidtyu Drultva, koju mi je
Davatelj koncesije- predao na upravljanje, odrZavati na primjeren nacin kako bi ona bila u
funkcionalnom stariju.

Navedena obavéza odrzavanja imovine detaljno je regulirana &lankom 10.10 te Dodatkom 23
Ugovora o koncesiji.

Ugovorom o koncesiji, koncesua se daje na rok od 30 godina od dana preuzimanja 5. prosmca 2013,

godine, dakle do 5. prosinca 2042. godine. Ugovorom o koncesul (Cl.2.4.4.,2.4.2,12.4.3, ) zemljiste
te nepokretna i pokretna irmovina potrebna Koncesionaru za izvrienje. Ugovora o koncesij ji, predani-su
na koristenje Koncesionaru bez naknade na rok od 30. godma Vlasnik dijela zemljiSta-i sveukupne
predane nepokretne i pokrethe imovine je Drustvo i ostat ce vlasnik fijekom trajanja koncesue

Knjigovodstvena vrijednost te: imovine; na dan preuzimanja 5. prosinca 2015. godine iznosila je
52.026.105,31 eura {autorsko pravo-nematerijalna imovina u iznosu 631.493,57 eura; objekti i oprema
u iznosu 51.372.766,86 eura; materijalna imovina kOJu je koristilo ZLZ- Ugostlteljstvo d.0.0. u iznosu
11.961,51 eura; nematenjalna imovina ko]u je koristila ZL2- -Trgovina.d.0.0. u iznosu 3.187,69 eura i

maten]alna imovina koju je koristila ZLZ-Trgovina d.o. 0. U iznosu 6.695,68 eura. Novi putniéki

terminal bit ¢e izraden na ZEITI[]IStLI u vlasmstvu RH..

Datumom isteka koncesije Koncesionar je obavezan osigurati heometani prijenos Zemljista i Imovine
.zraéne luke na Davatelja koncesije.

DruStvo MZLZ, osim obaveze lzgradnje Novog. putnickog terminala i ostale potrebne infrastrukture,
¢e placati koncesijsku naknadu pravhim osobama javnog prava, Viadi Republike Hrvatske, Gradu
Zagrebu, Gradu Velika Gonca, te Zagrebackoj Zupaniji, koje su imatelji udjela u Drussvy, sukladno
clanku 9.(g) Zakona o zracnim lukama (NNI9/98 i 14/ 11). Sukladno gore citiranoj odredbi Zakona o
zra&nim lukama, koncesijska naknada nue prihod Drustva, vec. pfihod gore navedenih osaba Javnog
prava.

iz prijedloga Izmjena.i dopuna Zakona o zraénim lukama (kojt je usvojen na sjednici Sabora od 3,
srpnja. 2015. godme) proizlazi da u sluaju prestanka Ugovora o kehcesiji Drustvo preuz1ma
upravijan]e zraZnom lukom pod uvjetima koji vrijede za operatore aerodroma, propisanii vazedim
propisima s poedruja civilnog zratnog prometa.

Nadalje, 1z prijedloga lzmjena i dopuna Zakona o zra€nim lukama (koji je usvanen na sjednici Sabora
‘od 3. srpnja. 2015. godine) proizlazi da u sluéaju davanJa koncesije na nekretninama u vlasnigtvu
Drustva u. iskljugivom vlasniltvu Republike Hrvatske i jedinice lokalne i ‘podrucne (regionalne)
samouprave, imatelji iidjela kao ovlaStenici koncesijske naknade mogu se sporazumjeti o abvezi
pladanja godisnje naknade za predanu imovinu.po trzisno] vrijednasti Drustvu.
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ZRACNA LUKA ZAGREB d.0.0.
Bilje3ke uz financijske izvjeitaje (nastavak)
Za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2025.

1] TEMELJ ZA SASTAVLJANJE FINANCUSKIH IZVJESTAJA (nastavak)

f) ObrazloZenje uz sastavljanje godiinjih financijskih izviestaja nakon stavljan]a imovine Drustva .
na raspolaganje Republici Hrvatskoj (nastavak)

'Godtsnp financijski IZV]E.‘Sta]1 za 2013. godinu prvotno su bili izradeni na nacin da je, temeljem MRS
36, izvriéno umanjenje vn;ednosu imovine za iznos od 52.026.105,31 eura, 3to je u.konadnici
uvjetovalo iskazani gubitak u iznosu od 53.885.460,22 eura u 2013. godini. Pojavio se i problem
knjizenja amortlzacue na imovinu predanu Koncesmnaru, kaju je Drudtvo prikazivalo u ﬁnancusklm
izvjeStajima i koja bi, od godine do goding, znatno utjecala na povecan]e gubitka, unatof Zinjenici
da Drustvo viSe ne koristi predariu imovinu u-svrhu ostvarivanja prihoda.

Poreznd uprava jzdala je. dana8. srpn]a 2014, godine MlleenJe U kojem navodi.da se MRS 36 ne moze
pnmuemtl na okolnost koncesije zralne luke Zagreb i da ne treba vrditi-umanjenjé vrijednosti
imovine, vec da to koriitenje imovine treba imati karakier najma, a taj najam trebali bi placati
imatelji udjela (RH 55%;. grad Zagreb 35%, Zagrebacka Z Zupanija; 5% 1 grad Velika Gorica 5%), a visina
iznosa najma treba biti utvrdéna na trzisnim osnovama. Na iznos zakupa treba se obracunan PDV.

Slijedom navedenog Druitvo je izvriilo ispravak financijskih. izvjestaja za 2013. godinu i zajedno se
Ministarstvom pomorstva, prometa i infrastrukture (MPPH). pristupilo proceduri izmjéna Zakona.o
zracnim lukama (koji je usvojen na sjednici Sabora od 3. srpnja 2015. godine), kojim se uredilo
slijedede:
- ‘mogucnost-da imatelji udjela plaéaju naknadu Drutvu za imovinu koju bez naknade
koristi Koncesionar temeljem Ugovora.o koncesiji;
- da ¢e taimovina po isteku Koncesijskog razdoblja bitivraéena Drustvu na koriStenje, bez
naknade;
- dace, poisteku koncesijskog razdobltja, Drustve dobiti NPT i ostatu imovinu {zracnu luku)
na upravljanje u svrhu obavljanja aerodromske dJelatnost1 i-ostvarivanja prihoda.

Drustvo je pripremilo Sporazum koji ¢e regulirati placanJe navedene naknade za zakup od strane
imatelja udjela. Po: stupanju na snagu [zmjena Zakona o Zracnim lukama, imatelji udjeta spremni su.
potpisati Sporazum i preuzeti obvezu pladanja naknade za zakup; pogev od dana préuzimanja 5.
‘prosinca 2013. godine.

Tri$na visina zakupa utvrdena je'u iznosu.od 265,445, 62 eura. Imatelji udjela placat ce gadidnji iznos
zakupa sukladno udjelima u vtasnistvu, uvedan za PDV.,

Istovremeno, sukladno Zakl]ucku Vlade RH od 17. sijeCnja 2013, godine, Kiasa: 022:03713-04/15,
Urbroj: 50301-05/20-13-5 i Zakljucku Viade RH od 10. srpnja 2014, godine; Klasa: 022-03/14-07/262,
Urbroj: 50301-05/05-14-3 RH’ je obvezala Druitvo da umjesto RH kao Davatelja koncesije, osigura
fmancuska sredstva i financira rijezine obveze preuzete Ugovorém o koncesiji i to:

- arheolo3ka istraZivanja prije pocetka radova;

- preseljenje logistike MORH-a, odnosno DeZurnog borbenog dvojca. {DBD);
- izgradnju odvodn]e nbonnsklh voda s manevarskih povrsina;

= izgradnju fékalne kanalizacije i spajanje na mrefu grada Velike Gorice;
- usluge Nezavisnog inZenjera u pripadajuéem iznosu od 50%.
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ZRACNA LUKA ZAGREB d.0.0.
Biljeske uz financiiske izvieitaje (nastavak)
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025,

il TEMELJ ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH IZVJESTA JA (nastavak)

f) ObrazloZenje uz sastavljanje godi3njih financijskih izvjeStaja nakon stavijanja imovine Drugtva
na raspolaganje Republici Hrvatskoj (nastavak)

U trenutku preuzimanja 5. prosinca 2013. godme utvrdena je lista nedostataka (Defect list) koje je
utvrdila Hrvatska agencija za civilni. zraéni promet, a koji nedostaci' se prvenstveno odnose na
sigurnost prometa. RH kao Davatelj koncesue preuzela je obavezu ispraviti utvrdene nedostatke i
nakon datuma pretizimanja, Sto. znadi'i fmanmranje, a obavezu osiguranja sredstava i financiranja
prebacila ha Drustvo.

Pored toga, Drustvo je sukladiho Zakonu ¢-zraénim lukama izvr&ilo.u ime i za radun RH otkupi postupak
lzvlastenja zemljista potrebnog za izgradnju NPT. U tu svrhu bilo: je potrebno izvrsiti uskladenje
stanja na terénu i U Katastru i Gruntovnici. Ukupne f1nanc13ske obveze koje je Drutvo izvriilo u ime
RH kao Davatel]a koncesue iznose 25,993.024,33 eura.

Uvazavajuci navedene okolnosti-i &injenicu:

- da Brultvo viSe ne stjeCe prihode obavljajuci aerodromsku djelatnost vec iz drugih
djelatnosti: konzultantske usluge za razv01 sustava upravljanja, usliuge -edukacije,
zastupanje stranih tvrtki, istraZivanje trzista, razvej novih projekatai dr.,

- dugorogni interes vlasmka udjela, s jedne strane za izgradnju NPT-a, a s druge oCuvanje
vrijednosti temeljnog kapitala Drudtva i

- patrebu i interes Drudtva za odrZivim poslovanjem kako bi mogla ispunjavati obveze koje
su.joj utvrdene Zakonom i Zakl}uccm'la Vlade RH te za razvoj novih projekata,

Uprava Druitva odiu€ila je angaZirati renomirandg konzultanta. na izradi Fmanct]skog maodela
projekcije poslovanja Drustva nakon dodjele. koncesue za izgradnju i upravijanje zraénom likom
Zagreb, a koji treba biti pr:premljen kao alat- koji ¢e Drudtvo kontinuirano koristiti za potrebe
financijske analize- projekcija novéanog toga i dobiti i gub!tka, povezane s prijenosom imovine Drustva
Koncesionaru na rok od 30 gedina, a temeljem Ugovora o koncestji.

Financijski model obuhvaca projekciju izvjeStaja o sveobuhvatnoj dobiti, odnosno nov€anog toka.
postovanja: Drustya: iz perspektive Drudtva. Financijski model ukljuéuje. mogucnast diskontiranja
novéanih tokova projekcije poslovanja Drutva u smislu analize néto sadainje vrijedriosti projekta
Koncesije iz perspektive Drustva.

Pretpostavke za izradu Financijskog modela
Kod izrade Financijskog modela koristene su slijedece pretpostavke:

- Cjelovita transakcija se sastoji od predaje dijela imovine u vlasnidtvu Drustva Koncesionaru na
koriitenje bez naknade, a za uzvrat.Drustvo dobiva godlsn]u financijsku naknadu u vidu najma,
a koju pladaju imatelji udjela te pravo povrata imovinei prava upravljanja zraénom-lukom nakon
isteka koncesijskog razdoblja, neograniceno.

- U smistu strukture i projekcija prihoda i troskova preuzete su postavke Financijskog modela
kojeg koristi Koncesionar, a koji je za Koncesionara izradio konzultant (u daljnjem tekstu ,,Bazni
model“), kako bi projekcija prihoda i troskova upravljanja bila sukladna Financijskom modelu
koji Koncesionar koristi u projektu.
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ZRACNA LUKA ZAGREB d.o.o.
Biljagke uz financijske izvieitaje {nastavak)
Za godinu koja je zavrsila 31, prosinca 2025.

i

TEMELJ ZA SASTAVL JANJE FINANCIISKIH IZVIESTAJA (nastavak)

f) ObrazioZenje uz sastavljanje godiZnjih financijskih izvjestaja nakon stavljanja imovine Drustya
na raspolaganje Republici Hrvatskoj (nastavak)

Pretpostavke za izradu Financijskog modela (nastavak)

RH se u ovoj transakciji pojavijuje kao ,Vlast”, odnosno ,Drzava®, a ne kao ,Vlasnik®. To se
obrazlaZe -Einjenicom da je RH trebata i jzvrsila promjenu odredenih zakona kako bi mogla

prenijeti dJelatnost Upravljanja zragnom lukom na Koncesmnara, $to Vlasnik Drustva ne bi

mogao udiniti, ve¢ samo DrZava, Nadalje, radi-se o ¢injenici da RH radi na proSirenju zracne
luke radi ostvarivanja nacmnalnog interesa koji se: sastoji u tome da se Zagreb i Hrvatska:Zele
pozicionirati kao-regionalno. prometno cvoriste zracnog promeéta, za 5to je potrebno lzgradm

novu infrastrukturu, a koju Drustvo same nije u mogucnosu financirati kroz ovaj projekt. To je
jedan-od kljugnih &imbenika koji je utjecao da RH preuzme kontrolu nad imovinom Dristva te
pravo upravljanja prenese na. Koncesionara kao novog upravitelja zraéne luke. Ostvarivanje

nacionalnih interesa nije uobiCajeni motiv ,Vlasnika® DruStva ukoliko za to nisu poticani: od
strane drZavne vlasti..

Koncesijsko razdoblje je 30 godina odnosi se na razdoblje 2013, do 2042. godine.

Po isteku Koncesijskog razdoblja Drustvo-dobiva Ligoverno pravo na upravl]an je izgradenim NPT-
om i preostatom nepokretnom i pokretnom imovinom, na neograniceno vrijeme, bez naknade,
u svrhu obavljanja aerodromske djelatnosti 1 stjecanJa prihoda..

Navedeni financijski model je aZuriran te su prilikom izrade baznog modela uktjuéeni dodatni podaci
kako slijedi:

Podaci o povijesnim ostvarénjima Zracne luka.- -Zagreb i Medunarodne zratne luke Zagreb od
5.12.2013. do 31,12.2024,

Nove prOJekcue prometa pripremijene od strane Koncesionara.

Efekt refinanciranja koncesue (provedeno 2019. godine) i

Revidirana finarcijska izvje$ca za godine od 2014, do 2024.

Projekeija Financijskog medela gbuhvada razdoblje nakan koncesijé od 2042, do 2070. godine,
dakie razdobl]e od 28 godina nakon Koncesije

Drustvo nede placati koncesijsku naknadu RH-u po-osnovi upravljanja zraénom lukom,

Imatelji udjela cijelo vrijeme trajanja koncesije, do 2042. godine, ptacat ¢e naknadu temeljem
Izmjena zakena o zraénim lukama {USVOJen na. sjednici Sabora od 3. stpnja 2015. ). Sporazuma
izmedu Drustva i imatelja udjela, uvedanu za PDV,

Imovina koja je predana Koncesionaru na konstenje bez naknade, ukupne knjigovodstvene
vrijednosti 52.026.105,31 eura, po isteku koncesijskog razdoblja 2042. godineg, odnosno: puno
ranije, -neéée imati ekonomsku vrijednost. Za uzvrat Druitvo ce tijekom cijelog koncesijskog
razdoblja, svake godine, dobivati 265.445,62 eura godi¥nje financijske naknade za zakup od
strane imatelja udjela te pravo upravljanja zraénom lukom u periodu od 2042. gedine dalje (do
2072.).

Financijske obveze koje je preuzela RH Ugovorom o koncesiji; a koje snosi Drustvo iznose
25.993.024,33 eura.

Diskontna stopa koridtena kod izrade Financijskog modela je 11%. Koristi se. za diskontiranje
slobodnih nov€anih tokova, ednosno neto sadasnje vrijednosti projekta. Procjena je da utvrdena
visina diskontne stope u dobroj mjeri odraZava kontekst projekta koncesue i uvjete na trzistu,

20




ZRACNA LUKA ZAGREB d.0.0.
Biljeske uz. fmancuske izvjestaje (nastavak)
Za godinu koja je zavrgila 31. prosinca 2025,

TEMEL.J ZA SASTAVL JANJE FINANCHISKIH IZVJESTAJA (nastavak)

f) ObrazioZénje uz sastavijanje godisnjih financijskih'_'izvjeEtaja nakon stavijanja imovine

Drustva na raspolaganje Republici Hrvatskoj (nastavak)

Pretpostavke za izradu Financijskog modela (nastavak)

Postojanje Zakona o zratnim likama {usvojen na sjednici Sabora.od 3. srpnja 2015.)u kojem je

regulirana  moguénost da imatelji udjela placaju naknadu za zakup imovine predane
Koncesionaru cijelo vrijeme trajarija koncesije,

Potpisani Sporazum izmedu Drudtva i imatelja udjeta o placanju naknade za zakup imovine

predane Koncesionaru, godisnje, sukladno udjelima u vlasniStvu, uvecano za PDV.

Iznos triisne vnjednosh naknade zakupa utvrduje s& u ukupnom iZnosu od 265.445,62 éura

godisnje.

Po isteku koncesijskog razdoblja kad Drustvo preuzme upravljanje zragnom lukom, Drudtvo ce'
ostvarivati agronautitke (prihadi iz reguhramh usluga) i neaeronauticke {komercualne) prihade
koje tijekom koncesijskog razdabtja ostvaruje Koncesionar.

‘KoriStene su opde pretpostavke;.

- indeksi inflacije (za 2025. 1,26%, te svake iduce godine do 2077, godine porast za O 02%,
a-od 2028. godine porast ad 0 ,03%) godisnje;

- stopa poreza na dobit (20% do zaklju€no 2018, i od 2019. 18%);

- stopa PDV-a (25%);

- ‘dani placanja PDV-a (30);

- dani povrata PDV-a (60);

~  dani naplate potraZivanja i pla¢anja. obveza {0

- stopeamortizacije za pojedine Kategorije imovine.

Kod interpoliranja trenda ulazni podaci (fizicki pokazatelji, prihodi i trodkovi) tretiraju-se
tako da se za razdoblje 2014. do 2045: preuzimaju parametri baznog modela, a od 2045.
prihodi su ekstrapolirani i nastavljaju rast sukladno postojeéim projekcijama. Rashodi se
nakon 2045. godme uvecavaju za stopu inflacije. Ukupan broj odlaznih putnika. koji se
otekuje u zratnoj luci 2045. godine je 4,9 milijuna putnika, Nakon 2045. godine rast ukupnog
breja putnika je ekstrapoliran do 2055. godine kada iznosi oko. 6,9 milijuna putnika, nakon
Cega se pretpostavlja da broj putnika vise ne raste.

Ispravljen Financijski 'IZV]EStaJ za 2013. godinu se ne mijenja, vec se polazi s promjenom
pocetnog stanja na dan 1. sije€nja 2014, go_dme1 to: _
-~ Vrijednost gradevinskih objekata i opreme nece se priznavati. Dodana je stavka
nematerijalne imovine na.osnovu neto sadasnje vrijednosti projekta;
- Dodana je stavka Financijska imovina na osnovu naknade Drustvu Za imovinu predanu
Koncesionaru,
- Dodana je stavka Rezervacija za placanje obaveza u ime RH koje je preuzela Ugovorom
o koncesiji.
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_ ZRACNA LUKA ZAGREB d.o.0.
Biljeske uz financijske izvieStaje (nastavak)
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025,

v SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Ratunovodstvene politike se primjenjuju dosljedno u razdabtjima prikazanim u ovim ‘godi¥njim
nekonsolidiranim financijskim izvjestajima.

4,1,  Ulagania u ovisna drustva i zajedniki pothvat

/i/ Ovisna drustva su.ona u kojima Drudtvo ima kantrolu. Kentrola se ostvaruje ako Druétvo ima moé
upravl]an]a financijskom i poslovnom poht1kom druitava u kojima ima udia, kako bi ostvarilo. korist
iz aktivnosti drustva.. Ulagan]a se pocetno priznaju u. visini troSkova stjecanja, a naknadno mjerenje
priznaje se.sama u mjeri u Kejoj je tzglasana dobit drustva u koje je obavljeno ulaganje.

/ii/ Pridruzeno drustvo temeljeém ulaganja u zajednicki pothvat. je ono i kojem Drustyo ima znagajan
utjecaj, ali ne'i Kontroly, sudjelovanjem u donosenu odluka o fmancusk]m i poslovmm potitikama.
Pofetno ulaganje u pridru¥ena druitva priznaju se po trosku stjecanja, uvedano za sve direkthe
transakcijske troskove.

4.2, Strane valute

Poslovne promjene koje nisu U eurima pogetno se knjize prerafunavanjem po vaZecem teaju na-
datum transakcije. Monetarne imovine i obveze iskazane u stranim valutama ponovno se
preracunavaju na datum bilance prom]enom tecaja vaZzeleg na taj datum. Dobici i ‘gubici nastali
preraunavanjem fskazuju u okviru ratuna dobiti i gubitka za razdoblje u kojem su nastali.

4.3.  Nekretnine, postrojenja i oprema
A1/ Imovina u-vlasnistvu

Nekretnine, postrOJenJa i .oprema vrednuju se po troSku nabave umanjenoj za -akumuliranu
-amortizaciju | gubitke od umanjenja vrijednosti (izuzev zemljita koje se ne amortizira). Zemljiste:
se takoder vrednuje po trosku nabave TroSak nabave materijalne imovine. .obuhvaca sve izravne
trofkove koji se mogu pripisati dovedenju sredstva na. mjesto 1 u radno stanje za namjeravanu’
uporabu.

Za vrijednost kap]talmh ulaganja financiranih iz subvencija i dotacija uvecava se materijatna imovina
i prihodi buduéeg razdoblja u bilanci.

U sluCaju kad odredene.nekretnine, postrojenja i oprema 1maJu razli€iti korisni vijek trajanja,
tretiraju se kao dijelovi predmeta nekretnine, postrojenja i opreme..

fiis Naknadni izdaci

Naknadni -izdaci vezani za ve¢ priznatu imovinu priznaju se kao povefanje vrijednosti imévine u
slucaju kada je vjerojatno da e temel}em tih izdataka pritjecati dedatne budude ekonomske koristi,
‘odnosno kada se trofak imovine moze pouzdano izmjeriti, Ostali naknadni troskovi (investicijskog i
tekuceg odrzavanja) predstavljaju trofak u Izvjestaju o sveobutivatnioj dobiti u razdeblju u kojem su
nastali.

;22




~ ZRACNA LUKA ZAGREB d.0.0.
BiljeSke uz financijske izvjeitaje (nastavak)
‘Za godinu koja je zavriila 31, prosinca 2025,

IV SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

4.3.  Nekretnine; postrojenja i oprema (nastavak)

/iti/ Amortizacija

Amortlzacua nekretnina, postrojenja i opreme se obratunava primjenom pravocrtne metode tijekom
hjertog procijenjenog vueka uporabe;

ZemljiSte 1 imovina u pripremi se ne.amortizira.

Pracijenjeni Korisnik vijek. uporabe imovine je kak__o_ slijedi:

. 2025. 2024.

PIS : ——
° godine godiné
Gradevinski objekti 10 - 40 10- 40
Postrojenja i oprema 3-20 3-20

fiv/ Prodaja, rashod, umanjenja

Dobici nastali prodajom odredenog sredstva utvrduju se kao razlika izmedu prihoda od. prodaje i
knjtgovodstvenog iznosa tog sredstva i priznaju u korist prihoda,

Sadadnja knjigovodstvena vrijednost rashodovane, prodane ili na drugi nadin otudene materijalne
imovine, ‘évidentira se na teret ostalih rashoda.

v/ Ulaganja u nekretnine

Ulaganja u nekretnine predstavljaju nekrétnine koje Drustvo drzi radi povedanja njezine trzisne
vrijednosti ili radi 1zna3ml]wan]a ‘Ulaganje u nekretnine pnznaje se kao imovina samo i isktjucivo u
sluaju kada. je vijerojatno da ¢e buduce ekonomske Koristi povezane 5 ulaganjem u nekretnine
pritjecati u Drudtvo i kada je tro¥ak ulaganja u nekretnine mogude pouzdano izmjeriti. _
Ulaganja u nekretnine pocetno se mjeri po trodky, ~osim u slu€aju.prijenosa s nekretrina koje koristi
Drudtvo. Drustvo ukljucuje transakcijske troskove u pafetio mjerenje. Troak-ulaganja U nekretnine
obuhvaca kupovnu cijenq i sve povezane direktne troskove.

Drustvo_kod naknadnog mjerenja ulaganja u nekretnine koristi model trofka za sva ulaganja U
nekretnine.

4.4, Nematerijalna imovina
(i) Imovina u viasnidtvu

Nematerijalna imovina se pocetno vodi po troSku Glaganja te haknadno pe trodku ulaganja umanjenom
‘za akumuliranu amortizaciju i gubitke od-umanjenja vrijednosti.

Nematerijalnaimovina se sastoji od ra€unalnih programa. TroSkovi povezani s odrzavanjem ratunalnih
programa priznaju se'kao troSak u trenutku hastajanja;

Dodatna stavka nematerijalne imoving se odnosi na buduce pravo upravljanja. Navedenio pravo.
upravijanja se ne amortizira, nego sukladno MSFI-ju 36 se testira na umanjenje:

(i)  Naknadni tro$kovi
Naknadni troskovi kapitaliziraju se same ako povecavaju buduce ekonomske koristi povezane sa

sredstvom. Svi ostali troskovi predstavljaju troSak u Izvjestaju o'sveobuhvatnoj dobiti u razdoblju- kad
su nastali.
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Biljedke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za gadinu koja je zavriila 31. prosinca 2025.

IV SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

4.4,  Nematerijaina imovina (nastavak)

{ifi) Amortizacija

Trosak amortizacije se- priznaje u IzvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti primjenom linearne metode
tijekom procijenjenog olekivanog vijeka Upotrebe pojedinib stavaka nematerijalne imovine od
datuma kada je raspoloZiva za upotréebu.

: : 2025.. 2024.
OPIS godine gadine
Nematerijalna imovina 5-10 5-10

4.5, Financijska imovina

Drustvo- priznaje financijsku imovinu u svojim financijskim IZVJestapma ‘kada postaje strana u
ugovornim odredbama instrumenta. Ovisno o poslovnorn modelu za -upravijanje imovinom te
ugovorriim zna€ajkamia nov€anih tokova finaricijske imovine Drustvo mjeri finaficijsku imovinu po
amortiziranom trosku, fer vrijednosti- kroz ostalu sveobuhvatnu dobit ili fer vrijednost kroz raéun
dobiti i gubitka.

Drustvo klasificira imovinu kako je prikazano u nastavku:

QPIS Klasifikacija / mjerenje.

Dugotrajna imovina

Ulaganja u ovisna drustva Trofak stjecanja

Financijska imovina kroz OSD Fer vrijednost kroz OSD

Kratkotrajna imovina

Novac i novcani ekvivalenti Drzanje radi naplate / amortizirani trofak
Potrazivanja od kupaca, poduzetnika unutar _ _

grupe i ostala potraZivanja Drzanje radi naplate / amortizirani troak
Ulaganja u'vrijednosne papire Fer vrijednost kroz racun dobiti i gubitka

Dani zajmovi Drzanje radi naptate / amortizirani trosak.

Poslovni modeli Drustva odraZavaju nagin na koji Drustvo upravlja imavinom; a s ciljem ostvarenja

novcamh tokova

i)  Dani zajmovi i depoziti
Dani zajmovi Drudtva drZe se unutar poslovniog modela &iji je ¢ilj drZanje financijske imovine kako.bi

se naplatili ugovorni novcani tokovi, Ugovornim uvjetima na odredeni datum nastaju nov&arii tokovi

koji predstavijaju samo placan]a glavmce i kamata. Pri tome je glavnica fer vrijednost imovine- pri
potetnom priznavanju.

Na osnovu navedenog, dani zajmovi mjereni.su po amortiziranom troku.

Mjerenje po-amortiziranom trodku podrazumijeva sljedece;

- Prihod od kamata racuna se.koristenjem efektivne kamatne stope, te seista pri obraunu
primjenjuje na bruto knjigovedstvenu vrijednost imovine.
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Bilje$ke uz financijske izvieitaje (nastavak)
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025,

v SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA ( nastavak)

4.5, Financijska imovina {nastavak

if) Potraiivanja od kupaca
PotraZivanja ed kupaca koja nemaju znacajnu financijsku kormponentu -pri pofetnom priznavanju
mjerena su sukladno MSFI 15 po njihovoj transakcijskoj cijeni.

iii) Umanjenje-
Drustvo na osnovi. ocekivanih kreditnih gubitaka priznaje umanjenja financijske imovine. ‘Na. svaki
izvjeStajni datum, DruStvo mjeri ofekivane kreditne gubitké te iste pnzna]e u financijskim
izvjeStajima. O&ekivani kreditni gubici od financijskih instrumenata mjere se:na na&in koji odraZava:
- nepristran 1 ponderiran iznos vjerojatnosti Koji je -odreden procjenom raspona miguéih
ishoda,
- vremensku:vrijednost novca, _ _ _ o
- razumne i prihvatljive podatke o proilim dogadajima, trenutnim uvjetima i predvidanjima
buducih ekonomskih uvjeta:

Glede potraZivanja od kupaca drustve primjenjuje pojédnostavijeni pristup MSFi-ja 9 za mjerenje
ofekivanih kreditnih gub1taka koristenjem ofekivanity rezervacija za kreditne gubitke potrazwanja od
kupaca.

Za mjerenje ofekivanih kreditnih gubitaka potraZivanja od kupaca, Drustvo je: grupiralo kupce u
odredene skupine te ‘analizom starosne strikture i povijesnih podataka nije utvrdilo potencijalne
buduce gubitke.

Analizom starosne strukture, utvrdeno je da Drusivo nema zhacajnih dospjelih potraZivanja izuzev
potrazwan]a od 1rnatelja udjela za godiSnju naknadu Za koridtenje nekrethinia i opreme, bududi da
Vlada RH nije-jo§ donijela odluku kojom ovla3éuje Ministra mora, prometa i infrastrukture da u ime
RH kao dominantnog vlasnika potpiSe Sporazum kajim bi se svi imatelji udjela. obvezali placat:
godi¥nju naknadu za koritenje nekretnina i opreme. Drutvo vieruje u pozitivan ishod naplate
navedenog potraZivanja.

v} Prestanak priznavanja financijske imovine

Drustvo prestaje priznavati flnancusku imovinu kada:
- Istiu ugovorna prava na novcane tokove od f1nanc1 jske-imovine,
- Prenosi financijsku imovinu 1 pritom prijenos ispunjava uviete za prestanak priznavanja.

Drustvo prencsi finanéijsku imovinu ake, i samo ako, ili:-

('a) prenasi ugovorna. prava na primanje nov&anih tokova od financijske imovine, ili
(b) zadrZava ugovorna prava ria primanje novCanih tokova od financijske. lmovme, ali’ pretpostavlja,
ugovarny cbvezu placanja nov&anih tokova jednom ili vise primatelja u aranZmanu.

Kada Drustvo prenosi-financijsku-imovinu duZno je procijeniti obujam do kojeg zadrZava rizike i koristi
od vlasni§tva nad financijskom imovinom. U ovom sluéaju kada se prenose svi rizici i koristi od
vlasnistva, Drustvo prestaje priznavati: financijsku imovinu i priznaje zasebng kao imovinu ili cbveze
sva prava i obveze koje su nastale ili zadrzane u okviru prijenosa.
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ZRACNA LUKA ZAGREB d.0.0.,
‘Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu koja je zavréila 31. prosinca 2025.

v SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

4.6. Financijske ohveze

Fmancuske obveze, ukljudujuéi obveze po zajmovima i kreditima, se po€etno mjere po fer vrijednosti
umanjenoj za troskove transakcije. Ostale flnancuske obveze se kasnije mjere po amortmranom
trosku primjenom metode efektivhe kamate, pn ¢emu se rashodi od kamata priznaju. po osnovi
efektivnag prinosa. Metoda efektivhe kamate je metoda kojom se izratunava amortizirani trofak
financijske obveze i rashodi od kamnata rasporedum tijekom relevantnog razdoblja. Efektivna kamatna
stopa jest stopa kojom se procijenjeni bududi riovéani odljevi diskontiraju tlJekom ocekivahog vijeka
financijske obveze ili kraceg razdoblja ako je primjenjivo.

Trosak kamata tereti izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti u razdoblju na koje se kamata-odnosi. .

Prestanak pnznavan}a fmancuskrh obveza

Drustvo prestaje s pnznavan]em obveza u financijskim 1zv1esta31ma kada i samo kada je obveza
podmirena. Kada je postojeéa financijska obveza’ zamuenjena drugom od strane. istog kreditora po
bitno razliditim uvjetima, ili su uvjeti postojecih obveza znalajno promijenjeni; takva promjena ili
modifikacija tretira se kao prestanak originalne obveze i priznavanje nove cbveze, a raziika u
adgovarajuéim knjigovodstvenim vrijednostima, priznaje se u IzvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti.

4.7. Drzavne potpore

Tretman vrijednosti predanih zaliha koncesionaru uz koristenje imovine- uredi/parkirna mjesta:
Ministarstyo. pomorstva, prometa i infrastrukture {*'Ministarstva™) potpisale je 11. travnja 2012,
godine s Medunarodnom zracnom lukom Zagreb (’MZLZ’"} Ugovor o koncesiji-u svrhu izgradnje drugog
terminala u zagrebackOJ zratnoj luci. Potom su DruStvo, koje je vlasnik imovine koja se daje u
koncesiju, i njegova dva povezana drudtva (Zracna luka Zagreb Ugostiteljstvo - “ZAC” i Zratna luka
Zagreb Trgovina - “’ZAT"’) i koncesmnar, MZLZ, i njegova dva povezana druitva. (MZLZ Ugostiteljstvo.
i MZLZ Trgovina) dogovorili prijenos zaliha sa Drustva, ZAC-a | ZAT-a na MZLZ, MZLZ Trgovinu i MZLZ
Ugostiteljstvo ugoverom potp1samm T, rujna 2014, godine,

Padetno-su.Drustvo i njegova povezana druitva zaraCunali MZLZ-u'i nJegowrn ovisnim drustvima 0,78
milijuna eura, nakon Cega su izdali odobrenje na 0,73 milijuna eura, ¢ime je konacna zaradunata
cijena za prenesene zalihe 53,09 tisuca eura.

U skladu s navedenim ugovorom, MZLZ ¢e Drustvu dati na konsten]e 8uredais parkirnih mjesta, bez.
naknade (bez najamning); vrijerme trajanja. najma nije definirano, ali se pretpostavlja da je jednako.
vremenu trajanja koncesije, adhosno 30 godina,. poceviiod 1. sijeénja 2014, godine,

,,Ugovor o prijenosu zaliha ne smatra se odvojenom transakcijom, te nema zasebnu poslovnu sustinu,
vet je stijedni ugovor glavnog ugovora ¢ koncesiji.

Besplatni najam u tom smislu moZe se smatrati kao drZzavna potpora u skladu s Medunarodnim
raéunovodstvenim standardom 20 “’Rafunovodstvo za dr¥avne potpore. i objavljivanje drzavhe
pomodi”’, koja ¢edjelomitno pokriti gubitak koje je Drustvo ostvarilo prijenosom zaliha-MZLZ:U ispod
nabavne vrijednosti. Uskladu s ovom interpretacijom, DrZava ne djeluje u imé vlasnika, nego u:svoje
irme, odnosno ima ulogu davaoca koncesije. U sluca]u tretiranja transakcije kao . drzavne potpore
Drustvo je Priznalo potporu po fer vrijednosti te e otpustati odgodeni prihed u ‘izvjestaju o
sveobuhvatnOJ dobiti &im se prizna gubitak od prijenosa zaliha ispod nabavne vrijednosti MZLZ-u
sukladno €lanku 23; MRS-a 20.

Drustvo je procijenilo nominalni iznos besplatnog najma koji ¢e Drustvo primati kroz razdoblje od 30
godina te ga je diskontiralo na sadasnju vrijednost, kako bi se mogla priznati fer vrijednost besplatne
usluge. Iznos diskontirane sadadnje vrijednosti se priznaje odmah, a razlika kroz razdoblje od 30
godina, .odnosno kroz vrijeme trajanja koncesije.“
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iv SAZETAK ZNACAJINIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA {nastavak)

4.8. Rezervirania

Rezeryiranja se priznaju ako Drustvo:-ima sada3nju zakonsku ili izvedenu-obvezu kao posljedicu proslog
dogadaja, ake je VJEI'O]atnO da ce biti potreban-odljev ekonomskih resursa radi podmirenja obveze,
te ako se iznos obveze moZe pouzdano procijeniti. 1znosi rezerviranja se evidentiraju u mjeri u kojoj.
pOStOJ'I cbveza prema trecim stranama, kada su buduca placanja fzvjesna.i kad se iznos rezerviranja
moZe pouzdano-izmjeriti.

Rezerviranja plativa nakon vise ‘od godinu dana iskazuju se po neto sadasnjoj vrijednosti. 1znosi
rezerviranja se utvrduju diskontiranjem ocekivanih bududih novianih tokova koriStenjem diskontne:
stope, koja odraZava tekudu trZisnu procjenu vremienske vrijednosti-novea i, gdje je primjénjivo,
rizika specifiénih za obvezu..

Procjena rezerviranja preispituje se svake godine prilikom izrade financijskih izviedtaja.

4.9, Primanja zaposienih

U tijeku redovnog poslovanja prilikom isplata placa, Drustvo u ime.svojih zaposlenika koji su-Elanovi
obveznih ‘mirovinskih fondova, obavija redovite uplate doprinosa sukladno Zakonu. Obveze za

-doprinose u obvezni mirovinski fond se ukljuCuju kao. trosak u lzvjestaj o sveobuhvatno; dobiti u

razdoblju u'kojem su hastali.
Dru$tvo hema. dodatni-mirovinski plan te stoga nema nikakvih drugih -obveza u svezi s mirovinama

zaposlenika. Drustvo nema obvezu osiguirati bilo koja druga primanja zaposlenika ‘nakon njihova
umirovijenja.

4,10. Priznavanje prihoda

Osnovne djelatriosti Drustva su: istraZivanje trziSta i javnog mnijenja, iznajmljivanje viastitih

nekretnina, savjetovanje u svezi s poslovanjem i upravljanjem, organiziranje seminara, kongresa;

tefajeva i sl certifikacija sustava prorzvoda (sustav upravljanja kvalitetom) zastupanje stranth
tvrtki, poslow edukadcije, pruzanju-struéne i tehinitke pomodi Davatelju konhcesije u nadzoru provedbe
Ugovora o koncesiji, razvoj novih pro;ekata te biti u spremnosti, u slucaJu raskida Ugovora o koncesm,-
preuzeti radnike i nastaviti ochavljati aerodromsku djelatnost,

:Glede priznavanja ugovora s kupcima Drustvo primjenjuje model pet koraka;

1) ‘Utvrdivanje ugovora s kupcem’

2) -Utvrdivanje obveze isporuke u ugovoru

3) Utvrdivanje cuene transakcije

4) Dodjeljivanje cijene transakcije obvezama isporuke U ugovoru.

5) Priznavanje prihoda kada (ili kako) subjekt ispuni obvezu isporuke

Prihodi se priznaju za svaku zasebnu obvezu isporuke u ugovoru u iznosu cijene transakcije. Cijena

transakcije je iznos naknada u ugovoru na koju Drustvo ofekuje da ima pravo u zamjenu za prijenos
‘obecane robe ili usluga kupca.

Prihadi suliskazani u iznosima koji su umanjeni za povrate, diskonte, bonuse i premije, kao i poreze
direktno pavezane sa proda]om proizvoda‘i izvr3enih usluga,

Novi standard nije imao znaZajan utjécaj na:raéunovodstvene politike Drustva.




ZRACNA LUKA ZAGREB d.0.0.
Bilje3ke uz financijske izvjestaje (nastavak)

Za godinu koja je zavr3ifa 31, prosinca 2025.

v SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
4.11. Financijski prihodi i rashodi

Financijski prihodi' i rashodi obuhvacaju prihode i rashode ostvarené obraéunom ugovorenih kamata
na kredite t zajmove, primjenom metode efektivne kamatne stope, prihode od dividendi i udjela u
dobiti, dobitke 1 gubitke od te€ajnibh razlika, dobitke i gubitke od financijske imovine po fer vrijednosti
u radunu dobiti 1 gubitka,

Prihod ‘od kamata se priznaje po nacelu obra¢unatih prihoda, koristedi efektivnu kamatnu stopu.
Prihodi od dividendi i udjela u dobiti priznaju se kada je ustanovljeno pravo na isplatu dividende,
odnasno udjela u dobiti.

-4.12. Porez na dobit

Porezna obveza temelji se na oporemvo] dobiti financi ijske godine i sastoji se od tekudeg i i odgodenog
poreza Porez na dobit priznaje se u ra€unu dobiti i gubitka,. osim kada se odnosi na stavke koje se

priznaju direktno u glavma pa se u tom slicdju priznaju glavnici.

Tekuéi- porez predstavlja ocekivanu: poreznu obvezu obraunatu na oporezivi iznos dobiti za godinu,
koristeci poreznu stopu vaZecu na dan bilance i sva uskladenja porezie obveze iz prethodnih
razdoblja.

Odgodeni porez priznaje se koristedi metodu. bilanéne obveze te uzima u obzir privremene razlike

‘izmedu” knjigovodstvene vrijednosti imovine i. obveza koje 5€ konste Za potrebe- financijskog

izvjeStavanja i iznosa koji sé koriste za porezne svrhe,

Qdgadena porezna imovina i-obvéze 1zracunavaJu se koristedi porezne stope za koje se olekuje da ée
biti u primjeni na oporezivu dobit u godinama u-kojima se.ove pnvremene razlike ofekuju naplatiti
ili podmiriti na-osnovu poreznih:stopa na datum bilance.

lzracunavanje odgodene porezne imoyine i obveze odrazava porezne efekte koji ¢e nastati prilikom
naplate ili podm1ren3a knjigovodstvenih vrijednosti imovine i obveza, a koje Druitvo ocekuje na
datum bilance.

Odgodena porezna imovina. priznaje se u visini u kojoj je viérojatno da ce se ostvariti bududi dobici

koji Ce biti dostupm da ih privremene razlike neutrahzrraju Odgodena porezna imovina umanjuje se
za iznos za koji vise nije vierojatno da ée-se moéi iskoristiti kao porezna olakica..

4.13. Procjena fer vrijednosti

Drustvo je usvaiilo MSFi 13 prema kojemu je:cbvezno obJavm huerarhuu fer vrijednosti financijske
imovine koja se ne mjeri po fer vrijednosti kao i opis metoda vrednovanja i koristenih inputa,

Kratkotrajni depoziti kod banaka.

Knjigovodstvena vrijednost: kratkotrajiih depozita kod banaka predstavlja njihovu fer vrijednost
bududi da:su po svojoej prirodi vrio blizu novca (kada je originalno dospijeée kraceé od tri'm Jeseca) ili
su kratkotrajne prirode (kada je originalno dospuece duzé od tri mjeseca) te su iZraZeni po
amortiziranom trosku umanjenom za umanjenje vrijednosti. Za imovinu koja’ dospijeva: unutar 3
mjeseca, kn]1govodstvena vrijednost pribliZna je fer vrijednosti ‘uslijed kratkoro&nosti avih
instrumenata.

Financijske obveze

_Financijske obveze su iskazane po amiortizirariom trosku. Fer vrijednost: kratkoroénih obveza je
pribliZna knjigovodstvenoj vrijednosti uslijed kratkorocnostl ovih instrumenata. Uprava: vijeruje da se

njihova fer vrijednost ne raziikuje znagajno od njihove knjigovodstvene vrijednosti.
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1\ SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA {nastavak)

4.14. Upravljanje financijskim rizicima

Druitvo je putem upotrebe svajih financijskih instrumenata izloZeno slijededim rizicima:
- kreditni rizik
- rizik likvidnosti
- trEEdni rizik

‘Ova biljeska predStav'l]a informacije o 1zleenos’tl Druitva svakom od gore ‘spomenutih rizika,

ciljevima Drustva, politikama i procedurama za m]eren]e i upravlJan]e rizikom Drutva i upravljanje

‘kapitalom Drustva.

Uprava ima cjelokupnu odgovornost za uspostavu i nadzor nad okvirom za upravljanje rizikom
Drustva. Ne postoje formalne procedure -upravljanja rizikemi (Drustvo nije Koristilo derivativne
financijske instrumente kako bi se. aktivnije Stitilo od financijskih rizika), ali Uprava pazljivo prati

‘rizike poslovanja Drustva, uklju€ujudi uvodenje nivoa odobravanja i odgovornosti. .

Kreditni rizik

Kred1tni rizik je rizik Druitva da Kupac ili druga strana financijskog instrumenta nece izvriiti obvezu,
te ¢e time uzrokovati nastajanje financijskih gubitka za DruStvo. Znaajni dio kreditnog rizika
proizlazi iz potraZivanja od kupaca.

#if Potrafivanja.od kupaca i druga potraZivanja
Na izloZzenost Drustva kreditnom riziku uglavriom utje€u individualne karakteristike pojedinog kupca.
Demografija kupaca, uliLICLIJLlCI rizik industrije i zemlje u kojoj kupac posluje ima manji utjecaj na

‘kreditni rizik.. Drudtvo ima kreditnu politiku po kojoj se banitet svakog kupca analizira na individualnaj
osnovi prije odredlvan]a uvjeta placanja i uvjeta isporuke za kupca Druitvo. odreduje ispravak

vrijednosti kupaca kado procjenu ofekivanih gubitaka od potrazwanja od gubitaka te ostalih

potraZivanja i ulaganja,

/ii/ PotraZivanja za dane kredite-

Na dan bilance Drustvo je imalo potraZivanje po kreditima odobrenim povezanim strankama, i treéim
osobama. Krediti. su odobreni Uz kamatnu stopu od 7% godlsn]e pri Cemu krediti nisu osigurani kroz
instrumente osiguranja placanja. IzloZenost kred1tn0rn karhatnor i tetajnom riziku  javlja se tijekom
normalnog poslovanja DruStva. Drustvo nije koristilo derwatwne instrumente kako bi se zastitilo od
tih rizika,

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti je rizik da Drustvo nede biti u ‘mogucnostt lspunm svoje ﬁnancuSke obveze u roku.
Pristup Drustva- upravijanju likvidno3éu je osiguranje, u I'IaJVECOJ mogucéoj mjeri, da ¢e u svakom
trenutku biti u dovolJnOJ mjeri likvidno kako bi bile 1 moguéhosti ispuniti svoje cbveze na vrijeme, i
pod normalnim i pod izvanrednim okolnostima, bez uzrokovanja nepritvatljivii ;gubitaka ili riskiranja
nanoienja $tete reputaciji Drustva.

Drustvo -osigurava da ima dovoljno novca da podmiri svoje operativne trodkove ukljucujudi
podmirivanje financijskih obveza,
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Bilje3ke uz financijske izviestaje (nastavak).
Za godinu koja je zavriila 31, prosinca 2025.

IV SAJETAK ZNACAINIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

4.14. Upravljanje financijskim rizicima (nastavak)

Trzidnt rizik

Trzidni rizik je rizik da de promjena trZi$nih cijena, kao Sto su promjena tedajeva stranih valuta i

kamatnih stopa, utjecati na prihod Drudtva ili vrijednost njihovih financijskih instrumenata. Citj
upravljanja tr¥iZnim rizikom jest upravljanje i kontroliranje izloZenosti trfinom riziku unutar

prihvattjivih parametara, optimizirajuéi povrat.

i/ Valutni rizik
Drustvo je u maloj -mjeri: izlozeno valutnom riziku putem- proda]e i kupnje koji su iskazani u valuti
koja nije funkcionalna valuta Drudtva. Valuta koja podlijeZe rizicima je prvenstveno USD.

fii/- Kamatni rizik
Drustvo nije izloZeno kamatnom riziku jér je kredit dan trecc-J osobi ugovoren po fikshoj kamatnoj
stopi dok vedina imoving ne nosi kamatu.
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ZRACNA LUKA ZAGREB d.0.0.
Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu koja je zavr3ila 31, prosinca 2025.

vi BILJESKE UZ 1ZVJESTAJ O SYEGBUHVATNOJ DOBITI _

‘B, Poslovni prihodi

2025, 2024.
OPIS EUR _ EUR
Prihodi od prodaje u zemlji /i/ 489.638,11 564.401,93.
Prihodi na temelju upotrebe viastitih proizvoda, robe i usluga 9.451,38 6.196;04
Ostali posloyni prikiodi. /ii/ 2,053,255,60 85:695,60-
UKUPNO 2.552.345,00 656:293,57
7il Prihodi od prodaje u zemlji prikazani su kako slijedi:
2025. 2024,
QPIS EUR ~EUR
Prihodi od prodaje usluga. 341.421,26 374.740,11
Zakup 147.033,85 182:118,61
Pritiodi od prodaje. otpada 1,183,00 .
Najam - 7.543,21
_UKUPNO 489.638,11 - 564:401,93
/1i/ Ostali poslovni prifiodi prikazani su kako slijedi:
2025. 2024,
OPIS EUR _EWR
Prihodi od prodaje imovine 1.950,092,00 30,072;23
Prihadi od naplacenih 3teta i penala, sudske tuZbe 56.844,10 - 18.485,06
Prihodi od-ukidanja diskonta 32.279,25 30;452;-,'05'
Prihodi od dr¥avnih potpora za pokrice trodkova 6.885,26 -
Ostali prihodi 7.154,99 6:686,26
UKUPNO 2.053.255,60 - 85.695,60

Prihodi ¢d prodaje imovine iskazani u Izv;estaJu o sveobuhvatnOJ dobiti za 2025, godinu u iznosu od
1.947.570;00 EUR se odnose na prodaJu 24 -apartmana u Dugoj uvali, iznos od 2. 522 00 odhosi se na

5. Materijalni troskovi

prodaju dug_otr_a]ne imovine kaja je vracena Drustvu od strane kohcesionara.

2025, . 2074,
oPIs EUR -
Trotkovi:goriva i energije 30,475,92 : 244 174
Troskovi .si'rov'iha- i materijala '5.085,80 4 909 : 49
‘Trofak sitnog ihventara, émbalai'e._i_'au'toeguma 2,330,05 . 125 65
UKUPNG 37.891,77 . 30.446,88
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Bilje3ke uz financijske izviestaje {nastavak)
-Za godinu koja je zavrsila 31. prosirica 2025.

7. Troskovi usluga

2025, 2024,
_OPIS EUR EUR:
Troskovi za istraZivatko razvojne aktivnosti, i o o
intelektualne usluge /i/ “226,767,41 183.111,93.
Usluge zakupa i najma 57.513,17 57:513,17
Traskovi tekuceg odrZavanja 20.356,38 16:961,22.
Komunalne usluge 11.415,89 9.642,17
Prijevozne i telekomunikacijske usluge 8.817;47 B,477,08
Usluge studentskog servisa 8.769,76 -
Dstale usluge- 31.042,65 14.605,41
UKUPNO 364:682,73 290.310,98.

Obveze za najam se vode kao ugradeni derivat strane valute i ne iskazuje se zasebno, te se.dobici i

gubici priznaju u lzvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti pri pla¢anju rate.najma:

Nakon preuzimanje od strane.Koncesionara, navédeni ugovori o opérativnom leasingu opreme su

preneseni na Koncesionara.

fil" Trodkovi usluga revizije.u 2025. godini iznose 11.730,00 EUR (vrijednost bez PDV-a), u 2024. su

bili u istom-iznosu.

3. Troskovi osoblja

2025, 2024,
OPI(S EUR EUR.
Neto placé | naknade 253.981,15 | 232.644,86
Porezi i doprinosi iz place 136.934,76 - 129273,79
Daprinosi na place 62.169,87 58.967,48
UKUPNG 453,085,78 420.886,13

Trodkovi oscbljase odriose na 6-zaposlenika DruStva u 2025. godini (6 zaposlenih je bilo u 2024,

Primanja kljuZnih osoba Drugtva su prikazana u tablici u nastavku;

_ 2025, 2024,
QPIS EUR EUR.
Brito place i hakhade 112.129,96 10029779
UKUPNO' 112.129,96 100:297,79

U primanja kljucnih osoba je naveden iznos bruto.place direktora Drustva,
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9, Amortizaciia

2025, 2024,
QPIS EUR EUR
Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme 76.958,46. : _86.-2-9_6,’19’_
UKUPNO 76.958,46 86.296,19
10.  Ostali postovni rashodi
2025. - 2024,
OPIS EUR . EUR
‘Vrijednosno uskladenje potrafivanja (biljetka 18) 800.000;00. 131.064,00
Rezerviranja za zapoZete sudske sporove 282.477,30 R
Trodak drugog dohotka 80.357,46 59.455,18
Dnevnice za sluzbena putovanja i putni trodkovi 28.811,39 28.161,75
Ostale nadoknade troikova i darovi zaposlenicifa 21.858,08 19.445,37
Usluge strugnog obrazovanja, kvalitete, seminara 18.615,80 7907,28
Reprezentacija 13.951,41 10:746,89 .
Premije-dsiguranja 10.064,87 - 8:362,32
Clanarine i doprinosi (HGK, Sume, TZ, spomenitka renta) 7.424,76 4.308,24
‘Bankarske ustuge i ustuge platnog-prometa 4.171,05 2.278,34
Ostali troSkovi po sudskim sporovima 1.335;38 5;-9_39_;38 :
Trokovi kazni i prekriaja. 378,18 .
Otpremnina - 41.815;45
Troskovi od prodaje DI - 415,24
Troskovi nadoknada Steta - 27.274,06
_Dstale vanjske usluge 147.330,00 ° 51,345;09.
"UKUPNO 1.416.775,69 398:518,59.
11.  Financijskiprihodi
2025, 2024
EUR U EUR
‘Prihodi od prodaje financijske imovine 225,120,98 -
Prihodi od procjene fin. imovine za trg. 88.713,00 | 6637260
Prihodi od kamata ha depozite 75.613,78 125.189,02
< podgetnicima undtar grupe (oijedka 33) 26.862,89 48,33
‘Prihodi od dividende /i/ 5.126,32 5.532,37
Prifiodi od te€ajnih razlika - 79,94
Prihodi od redovnili kamata 10,48 . 369,37
UKUPNO 421,447 45 19799163

fi/ Prihidi od dividende u 2025. godini odnose se na dividende Unicredita.
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ZRACNA LUKA ZAGREB d.o0.0.
Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu koja je zavriila 31. prosirica 2025,

12. Financijski rashodi

2025. . 2024,
OPIS EUR. ~EUR
Vrijednosha uskladenja financijske imavine /i/ 309.000,00 -
Rashodi od kamata 1.890,49 ©24.168,85
Negativne tecajne razlike. 1.149,91 223;54
Ostali financtjski rashodi 511,30 _
UKUPNO 312,551,70 24.397:39

/i/ Vrijednosna uskladenja financijske imovine u 2025. godini odnose'se na vrijednosno uskladenje
50% vrijednosti danog zajma povezanom drustvu Pleso prijevoz d.o.o.

13.  Porez na dobit.

DruStvo obraunava i placa porez na dobit u'skladu sa zakonima i propisima Republike Hrvatske koju

ini razlika ostvarenih prihoda nad rashodima obraCunskog razdoblja za koje se porezna osnovica

utyrduje. Porez na dobit se obraCunava primjenom stope od 18% u 2025. godini na oporezivus dobit
buduci da je Drudtvo ostvarito prihade vede od 1.000.000,00 EUR (1 2024. godini stopa poreza na

smanjerijima, kako nastavno prikazujemo:

(@) Priznat ulzvje3taju o sveobuhvatnoj dobiti

dobit je bila 10%). Polazna porezna osnovica korigira. se za zakonom dozvoljenim povecanjima i

2025. 2004,
OPIS EUR EUR’
Tekudi porez 225,380,52 Lo
‘Odgodeni porezi (78.697,33) 33720,
Ukupni porezi prihod/(rashod) 146,683,19 - 33.720,01

(b).  Uskladenje eféektivne porezre stope

2025, 2024..
OPIS EUR ‘EUR.
Dobit/{gubitak) prije poreza 311.846,41 {396.565,96).
Porezno nepriznati troskavi 1.288.825,29 204.895,72
‘Neoporezivi prihodt - dividende i udjeli u-dobiti- (5.126,32) {5.532,37)
{Ostala smanjenja dobiti (41,270,00) {37073,00}
Iskoristene porezne olakgice/poticaji (12.489,68) '{5;02'3;45')__-_
Porez na dobit 146.683,19 33.720;01
Dobit/gubitak tekuée godine 165.163,22 -(430.285:97}

Porezni rashed s temelja poreza na dobit je zbrojni iznos tekude porezne obveze i odgodenih poreza.
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ZRACNA LUKA ZAGREB d,0.0,

BiljeSke vz financijske izvieitaje (nastavak).
_Za godinw koja: je-zavriila 31. prosinca 2025,

Vit

BILJE§KE UZ |ZV.IESTAL O FINANCIISKOM POLGZAJU./ BILANCU

‘14, ostrojenia i earema i nematerijalna imavina
Ulaganja:u -
ks zemie  -OredevnKd oprema MVMAG Ungmau SRR PRI Nemateripbn B
Jobjektr Pripremi, nekretning imovina Pravo imovina imavina.
i -upravifanja
EUR ‘EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR, EUR
U REIi6EA6,2E, . T39.541908.56 4B.753:404,05°  £45.569,59 11.572.219;47 ' 235.580.368,35 B3 .470.22B52 T.467.547,28 50.537.795,50°
Tl AT e 301320 SA91643 - B - -
- - 126,955,84). - g {25955,81). R - :
R - fandontan) (304,933, 83)- _ _
C Starife 314220040 - IG165.268;28 - 139.542508,56 . 47.924.534,61 TI0M88,42 1197L21947  2281336.M5,34, BI.470.228;62.. -TI4ST.567i28 - 90.937.795,50.
Dirsktna povecahja - - 1472347 BLEILTY - 96.358,24 - . -
Birektno smanjenje . . (102,816,613 . - {102:810,61) - - .
Pradaja : (996 148,98} . . - {946, 148,98} . . -
Stanje 31.12.2025, 25.165:266,28  138.547.759,58  47.836.44747 €12121,1% 110TLI10,47  234.333.813,99 63.470.228,62° 7.467.56728  90.037.795,90.
ISPRAVAK VRIJEDHOSTU
. Stanje 04012024 & - B 138,936,349, 62 ~ NS ,53 198.687.170,77 | 7.467.567,28 | FA6T.567,28
Amo Fackjd za 2024. L 30133,3& R B 305'??.00 S ] 5'_19_ N - R R -
Bireiino smahjene. - - ' . . “(26.686,81) . . .
Prodaja . ’ . - - - (304.516,89) . - L RS
‘Stanje 31122024, L i 138.966.53L,98 . 47:868:883,65 - 160657293 198.449.989,56 = TAETE6TI8  T.467T.567.28
Amortizacija za 2025..5: . 2372747 22.633,9% - 30.597,00 T6.958,3 -
Divekino srmanjene - - [162.810,60} - - - (102.B30,60) B - -
Prodaja 1953.718,98} - - '(956.718,98) . . -
Stanje 31.12.2025. - 138.031.541,47  47.788.707,04 s 11.637.46%,93  197.457.41844 - 745756718 7.467.567,18
NETQ KNJIGOVODSTVENA VRIJEDNDST
Stanje 31.12.2024. -265;145.266,28 577.375,58 E5.650.96  730:486:41 . 365.646.54 26,694.425,78  £3.470.228,62 - B3.470.228,61
Stanje 31.12.2025. 25.165.266,28 516.218,11 47.740,43  812.12%,1% 335.049 54 28,676.395,55  B3.470.278 6 - B31,470.228,62
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‘ZRACNA LUKA ZAGREB d.0.0.
BiljeSke uz financijske izvjedtaje (nastavak)
Za godinu koja. je zavrsila 31. prosinca: 2025,

14, Nekretnine, postrojenja i oprema i nematerijalna imovina (nastavak)

‘Druitvo je imavinu predanu u koncesiju MZEZ-u knjigovodstvene vrijednosti u iznosu od 52,004,260
eura temeljem Odluke i financijskog modela iskazald kao nematerijalnu imovinu baziranu na rieto
sadasnjoj vrijednosti prajekta na pravo upravlijanja u iznosu-od 83.470.228,62 eura. Navedeno pravo
upravljanjase ne amortizira, nego sukladno MSFI-ju 36 se testira na-umanjenje. Nastavno na izmjene
parametara, koji utjefu na test umanjenja koji se provadi sukladno Financijskom modelu iz biljeske
ill ., Pruitvo je-radilo test umanjenja na 31. prosinca 2025. godine. temeljem kojeg je utvrdeno-da
nije’ potrebno evidentirati umanjenje yrijednosti u postovnim knjigama u 2025, godini.

15, Ulaganja u ovisna druitva i zajednicki pothvai

Broj dionica

31.12.2024, Povecanje’ Smanjenje  31.12,2025.

0PI o - -
_ % udjela EUR EUR EUR EUR
Ulaganjau qvi'_sna druitva
Ulaganja u ZLZ - Trgovinu d.o.o. - u _ . .
kvidadti 100% 2.654,46 - 2.654,46
" Ukupno- 2.654,46 - - 2,654,46
16. Finaricijska imovina kroz ostalu sveobuhvatnu dobit.
opis Brojdionica _ 31-12.2024.  Povedanje  Smanjenje  31.12.2025.
T % udjela ‘EUR EUR EUR. EUR
Ulaganja u udjele
PLESO PRIJEVOZ d.o:0. 50% - - - -
ZRACNA LUKA Mostar 14,96% 607.500,00 . - 607.500,00
Zagreb Afrport City: 260,00 - - :260,00
Ukupno- 607.760,00 - - 607.760,00.
© SVEUKUPNO 607:760,00 - - 607.760,00
17. Odgodena porezna imovina
GRS 31.12.2024, Potrodnja Povecanje 31.12.2025.
_ EUR EUR EUR EUR
_ Odgodena porezna imovina 905.826,16 - 78.697,33 984.523;49
Ukupno 905.826,16 - 78.697,33 984.523,49

Odgodena porézna imovina iskazana je zbog privremenih poreznih razlika koje su n

generirane’ temeljem vrijednosnog uskladenja financijske imovine.

ajvedim dijelom
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ZRACNA LUKA ZAGREB d.0.0.
Biljeske uz financijske izvjestaje {nastavak)
Za godinu koja je zavrila 31. prosinca 2025,

18. Potraivania od povezanih-druitava

31.12.2025. 31.12.2024,
OPIS. ER EW
PotraZivanja za povrat razvojnih troskova./i/ 800.0900,00. .800'.000;00
PotraZivanja za dividendu 131.064,00 131,064;00
Ispravak vrijednosti potraZivanja od povezanih druétava {931.064,00) (131064,00)
PotraZivania za operativni najam imovine od vlasnika 3,981.684,13 ‘3,649.877.17 .
UKUPNO 3.081.684,13  4.449.877,17

PotraZivanja za povrat razvojnih troskova se odnose na- trodkove i izdatke koje je Drustve imalo u
svezi s razvojem projekta koncesije Zracne uke Zagreb te su isti utvrdeni Ugovorom o koncesiji.

Kretanje ispravka vrijednosti potrazivanja ‘od povezanih drustava bilo je kako slijedi:

31,12.2025. 3.12:2024.
OPIS EUR ' EUR
Stanje na 1.1. 131.064,00 -
Povecane (biljeska 10) 800.000,00 131.064,00 -
Smanjenje - -
-Stanje na 31,12, 931.064,00 131,064.00.
19, PotraZivanja od kupaca
31.12.2025. 31.42.5024.
OPIS EUR L _EWR
PotraZivanja od kupaca u zemlji 63.371,7% .23-ZI024;39'."
.ISpravak-_V'rijednbsti potraiivahja- od kupaca - _ ('5'8'.325:.,'95)' :
UKUPNO 63.371,79  178.698,44
Kretanje ispravka vrijednosti potraZivanja od kupaca bilo je kako slijedi:
31.12.2025.  31:12.2024.
OPIS EUR CEIR.
Stanje na 1.1.- 58.325,95 58,325,095
Pgvecanje - -
_Smanjenje (58.325,95) =
Stanje na 31.12. - _ 58,375,95
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ZRACNA LUKA ZAGREB d.c.0. _
BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
'Za godinu koja je zavrsila 31, prosinga 2025,

19,  ‘PotraZivanja od kupaca {nastavak)

Starosna analiza dospjelih i nedospjelih potraZivanja:

| 31.12,2025. 31,12.2024. -
0PI EUR ~ ER
Nedospjelo 11.684,38 39.136,97
0-60 dana 18.038,55 '6.393,34
'60-180 dana 13.621,84 -43.988,03
Preko 180 dana 20.027,02 89.180,10_
UKUPNO- 63.371,79 | 178.698,44
20, PotraZivanije od d ave i drzavnih institucija i ostala potraZivanja
31.42.2025. 31.12.2024..
0PIS EUR ©EUR.
PotraZivanja za porez na dodanu vrijednost 1.339,46 476,44
PatraZivanja za viSe pladenu naknadu za $ime 730,50 730,50
PotraZivanja za vise pladenu &anarinu turistitkoj zajednici - 123;53
PotraZivanja:za vi$é placeni porez na dobit - 4 76'5'27
Qstala potraZivanja . 15.420,71 13 '950; 96
_UKUPNO 17.540,67 20.046,70.
21, Ulaganja u vrijedniosne papire
31.12.2025. 31.12.2024:
QPis EUR __EUR
Ulaganje u.dionice Croatia Airlinesa 1,370.449,00 . ” 1--.-359201_0",:_QG”
Ulagarije u dionice Unicredito Jtaliano 169.144,20 91.870,20
UKUPNO 1,539.593,20  1.450.880,90
22, Dani zaimovi i depoziti
31.12.’202.5. - .31.12.2024,.
OPIsS EUR . ER
Valeutni depoziti u bankama 4.300,000,00 3000000,00
‘Dani depozitii kaucije 91,164,42 B 93818,88
UKUPNO 4,391.164,42 _3.093.:818,88.

Valutni depoziti u bankama se odnhose ha kratkotrajne devizne depozite u bankama (Zagrebacka banka
d.d., Agram banka- d d., Hrvatska poitanska banka d.d. i Partner banka d.d), s rokom orofenja do 12
mjeseci, s moguénoscu razrofenja, Liz kamatnu stopu od 1,40% do 2,50%.
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ZRACNA LUKA ZAGREB d.0.0.

Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2025.

23, Novac

25. Kapital

31.12.2035, 31.12:2024.-
0PisS EUR ) EUR
Ziro-ratun 861,828,83 853.289;12
Devizni radun 5.496,28 1. 917 01
‘UKUPNO 867.325,11 855:206,13

24, Plateni trofkovi buduéeg razdoblja i odgodeni

31.12,2025, 31.12.2024.
OP1§ EUR. .. EUR
Plateni troskovi buduéeg Fazdoblja 13.339,75 3.813,30°
Unaprijed obraéunane k_émate po. depozitima i racunima 5.896,98. - 44.308,45
Unaprijed obra€unani prihodi za obavljene usluge. 2.700,00 . -
UKUBNO' 22.514,48 48.121,75.

Kretanje aktivnih vremenskih razgranienja bilo je kako slijedi:
2025. - 2024;
OPIS EUR _EUR.
Stanje na 1.1. 48.121,75 28:632,79°
Poveéanje 33.184,61 30:742,86
Srnanjenje (58.791,88) (11:253,90)
 Stanje na 31.12. 22,514,48 48.:121,75

/i/ Upisani kapital iskazan na dan 31. prosmca 2025, godine u iznosu od 106.766.120,00 EUR {31.
prosinca 2024, godine u iznosu 106.766.155,68 EUR) predstavlja viastite trajne izvore za poslovanje

Drudtva i obuhvada. temelJ nu glavnicu registriranu kod Trgovadkog suda u Zagrebu.

/ii/ Rezerve iskazane na dan 31. prosinca 2025. godine u izngsu od 716.801,62 EUR (31, prosinca’
2024, godine iskazane su u.istom 1znosu) nastale su otpisomy obveza temeljem financijskih dugoroénih.

ulaganJa u Zragnu luku Zagreb.

fiii/ Zadrzana dobit iskazana na dan 31. prosinca 2025. godine u iznosu od 15.869.430,93 EUR, (31.
prosinca 2024. godine U fznosu od 16.299.026,90 EUR) predstavija dobit ostvarenu u rampm

obragunskim razdobljima.

/iv/ Dobit tekude 2025. godine je utvrdena u iznosu od 165.163,22 EUR {u 2024. godini je ostvaren

gubitak:u iznosu od 430.285,97 EUR),




ZRACNA LUKA ZAGREB d.o.o,

Biljedke uz financijske izvieStaje (nastavak)
Za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2025,

26, Rezerviranja za sudske sporove

Na dan 31. prosinca 2025. godine protiv Drudtva se vodi 7 sudskih sparova cua je vrijednost

2.494.626,88 eura te 16 upraynih sporova zbog izvlastenja zeml]lsta

Uprava Drustva:smatra da ce po spomenutim sporovima biti potencijalnih troskova, te shodno tome,
u 2025, godini su-evidentirana rezerviranja za sudske sporove uiznosu od 282.477,30 EUR.

27, Dugorotne obveze prema povezanim druStvima

DUg_oroEne obveze prema povezanim DruStvima iskazane na dan 31. prosinca 2025. u iznosu od
268.014,81 EUR (na 31. prosinca 2024 iznose' 268.014,81 EUR) odnose se na obveze za preuzeta
placanja u ime Republiké Hrvatske prema Ugovoru o kencesiji (biljeska 33).

28. Obveze prema .dobavljaéi ma

31:12:2024.

-31.12.2025,

_OoPIs EUR EUR
Obveze prema dobavljatima uzemlji 44,674,99 37.953,43
Obveze.prema dobavijagima u inozemstvu 4,658,87 292,50
UKUPNO 49.333,86 | 38:245,03

29.  Obveze prema drZavi i drZavnim institucijama

31.12,2025; 31.12.2024,

OPIS EUR. _EUR

Obveze.za porez na dobit 225.380,52 B

Obveze za mirovinsko osiguranje 7.920,94 11.495,1%
Obveze za porez i prirez 6.756,80 1 3308,70
Doprinos za zdravstveno osiguranje 6.091,69 10:419,99
Obveze za turistiku zajednicu :2,976,70 _ -
Obveze za uplatu stanovi 963,59 1.644,58
Obveze za nadoknadu za fume. 446,07 '

UKUPNO 250.536,31 . 35.848146

30, Obveze prema zaposlenima

31,12.2025. 31:12.2024.

OPIS EUR __ ER
Obveze za neto plade i n'a_iknadé 24,713,46 16 723 12-.
Obveze za otpremnine. - 22 308 00'-_

UKUPNO 24.713,46 39.031,12_
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ZRACNA LUKA ZAGREB d.0.0.

Biljeske uz financijske izvjestaje (hastavak)
Za godinu koja.je zavr3ila 31, prosirica 2025,

31.  Ostale kratkoroéne obveze

31.12,2025, 31.12.2024.
QPIS EUR. FUR
Cbveze za predujmaove 381,32 381,32
Obveze za primljene depozite 1 jaméevine 12.855,13 12,855, 13
Ostale kratkorotne obveze 5.981,68 7.367,22
_ UKUPNO 19.218,13 20,603,467
32. Odgodeno pladanje troskova i prihod bududeg razdoblja
31.12.2025.  31.12:204:
OPIS EUR . EUR
Odgodeno pla¢anje trodkova 119,891,97 94.658;05
Obraéunati trokovi za Koje nije primljena faktura. 21,921,79 28.704;19
. UKUPNO 141.813,76 123:362,24-
Kretanje pasivnih vremenskih razgranitenja bilo je kako slijedi
2025. 2024,
L OPIS EUR . EUR.
Stanje na 1.1. 123.362,74 79.274;25
Povecanje 79.434,96. 86.217,36.
Smanjenje (60.983,44) (42.129;37).
Stanje na 31:12. 141,813,76 . 123.362,24
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_ ZRACNA LUKA ZAGREB d.0.0.
Biljeske uz financijske izvjedtaje (nastavak)
Za godinu kKoja. je zavriila 31, prosinca 2025,

33. Odnosi sa povezanim stranama

Za potrebe ovih financijskih izvjestaja, strane se smatraju povezamma ako jedna od njih kentrolira
‘drugu stranu; ako se nalazi pod. zaJedmckom kontrolom iti ako ima znacajan ut]eca] na drugu stranu
pri donoenju. financijskih ili- poslovnih edluka. Prilikorn- ‘razmatranja svakog moguceg odnosa medu
povezanim stranama, paznju treba usmjeriti na: sustinu tog odnosa, a ne samo na pravni oblik.

U tijeku redovitog poslovanja Drustvo ulazi u postovne odnose s povezanim stranama koji se preteZito
odhose na potraZivanja i prihode te obveze i troskave po kupnji-i prodaji usluga.

Povezane stranke s kojima je Drustvo u promatrariom razdoblju ostvarilo poslovne adnose prikazani
suu nastavku.

POTRAZIVANIA. PRIHODI OBVEZE
31.12.2025.  31.12.2024,  31,12.2025. 31:12.2024.  31.12.2025.  31.12.3004:
Naziy; EUR ___EUR. EUR. ER - EUR EUR
Republika Hrvatska.  2:189.926,27  2.007.432,45  145.995,0¢  145.99504  268,014,81  268,014;81.
Zagrebacka Zupanija 199.084,21 182.493;86° 13,272,328 43.272,28 . o
Grad Zagreb 1.393,589,45 . 1.977.457,01 92.905,93 92.905, 935 -
Grad Velika Gorica 199.084,21 2'3'1;493;36._ 13.272,28 13.272;28° -
B e . : 0.8 :
Pleso prijevoz 313.570,25 - 500.448;33 26.862,89. 448,33 R e
UKUENO- 4.295.254,39 495031551  292.308,41  265927,03. 268.014,81 26801481

34, Financiiski instrumenti

Pregled financijskih instrumenata po kategorijama prikazan je u nastavku:

31122025, 31:17.2004;

0PIS EUR . EUR-
Financijska imovina po fer vrijed: kroz racun dobiti ili gubitka 1.539.593,20  1.450:880,20
Ulaganja u ovisha drugtva 2.654,46 2.654,46
Financijska imovina po fer vrijednosti kroz OSD 607.760,00 607 760 00
Depoziti 4.391.164,42 '

Novac, i novéani ekvivalenti 867.325,11 . 855'-.206 13 

PotraZivanja od kupaca i ostala potraZivanja '63.371,79 1.78.698,44' .
UKUPND IMOVINA 7.,471.868,98 6-.1891018,‘21.*[ )
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ZRACNA LUKA ZAGREB d.o,o0.

Biljeske uz financijske izviestaje {nastavak)
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025,

34, Financijski instrumenti (nastavak)

31.12.2025. 31.12:2024.
0PIs EVR . EUR
'Obveze prema dobavtjacima i ostale.cbveze 55.315,54 '4'5.;6':1_-3_;,'_1_5"
Financijski najam 18,31 8',40 .33;-7:7-1 .;4.0
UKUPNG OBVEZE 73.633,94 79.384,55

Kreditni rizik

Drustvo je izloZeno kreditnom. riziku koji proizlazi uglavnom iz potrazivanja od kupaca i ulaganja u
vrijednosne papire (potraZivanja od Croatia Airlines-a pretvorena u dionice). Kreditni rizik je vezan
Za potraZivanja od jednog kupca i prisutan je u vecoj mjeri buduci je naplata od istog u jednom dijelu
neizvjesna. Maksimalan iznos kreditnog rizika jednak je nominalnoj vrijednosti potramvanja kako

PotraZivanja od kupaca

63.371,79
3.981.684,13

slijedi:
31.12.2025. 31.12.2024.
OPIS EUR . EUR
_ Ulaganija koja se obratunavaju metodom udjela 607.760,00 . 607:760,00
Kreditna izloZenost za ulaganja po metodi udjela, 607.760,00 607760, 00
Ulaganja u vrijednosne papire 1.539.593,20 -1.450; 880, 20-
Kreditna jzloZenost. za ulaganja u vrijednosne papire 1.539.593,20

1, 450 aao zo.__

Kratkotrajna potrazivanja od povezanih drustava

427117873,

Kreditna izloZenost za potraZivanja 3.918.312,34
..Financijska-imovi'na {oroceni depoziti) 4.391.164,42 3:093: 818,88
Novac . o 867.325,11 . . 855.206,13,
Kreditna izloZenost za novac i novéane ekvivalente 5,258,489,53 ) 3 949 025 01--
.UKUPN_O 11.324,155,07 10 278 843 94"

Starosna struktura:_pot'rai_i\_ranja na datum izvijeié¢ivanja je sljededar

PotraZivanja.od kupaca u zemlji

OPIS 31,12,2025, 31.42:2024. 0
e T —mR T aETE

Nije dospjelo 39,334,96 0,79% | 686255 1 1:41%

Kainjenja: '_ B

0d 0-do 30 dana 34.478,20 0,69%

Od 30 do 60 dana '38.861,51 0,78% | i

od 60 do 90-dana- 31.193,63 0,63% 58 999 45 . _

0d 90 do.120 dana 131,045,84 0,62% | ' S

Preko 120 dana: 4.801.205,78 96,48% | 4,601.458,47 95,51%

UKUPNO 4.976.119,92 100% | 4, 817 965 560 - 100%

Usklad, po tecaju.

SVEUKUPNO

4.976.119,92

.4’.‘8_17.-965',-56:. .
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~ ZRACNA LUKA ZAGREB d.0.0.
Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2025.

34, Financijski instrumenti {nastavak)

Kamatni rizik

Kamatni rizik je rizik znacajne promjene vrijednosti imovine koju posjeduje Drustvo zbog promjene’
visinie kamatne stope na trzidtu novca i kapitala. Kreditna zaduzenja Drustva.vezana su uz ugovorene:
kamatne stope: Na dan 31. prosinca 2025. godine DruStvo nema dugotrajnih kreditnih obveza.

Valutni rizik

Valutni rizik je rizik da ¢e se vrijednost imovine koju Drustvo posjeduje mijenjati uslijed
nepredvidivih i naglih promjena tefajeva stranih valuta. Na dan 31. prosinca 2025. godine Drustvo
nema znacajnijin kratkorognih zaduZenja koja su vezana uz tecaj stranih valuta. Sukladno navedenom
Drustvo nije izloZeno valutnom riziku odnosno postoji mala moguénost od buduéih rashoda temeljem

rasta vrijednosti stranih vatuta u odnosu na domicitnu valutu euro.

_ 31 12.2024.

OPIS 31.12.2025. _
EUR EUR
Devizni ratun druge valute 5.496,28 1.917;01
~ Ukupno' 5.496,28 4.947,01
~ Obveze prema dobavljagima u inozemstvu - 292,50
" Ukupno - . 292,50-
Likvidnost

U iducoj tablici analizirano je preostalo-razdoblje do ugovorenih dospijeca financijskith obveza
Drustva. Tablica je sastavljena na temelju nediskontiranih nov&anii odljeva po financijskim:

obvezama po najranijem datumu na koji se od Drustva moZe zatraziti placanje.

31.12.2025, 31.12.7024,
oPIs EUR  ER.
Kratkotrajna imovina. 19.196.776,44 . 10.597:097,60
KratkoroZne obveze 485.615,52 258:111,42.
KTL 23,06 41,05
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ZRACNA LUKA ZAGREB d.o.o.
BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2024.

35.Dogadaji nakon datuma nekonsolidiranog izvje3taja o financijskom poloZaju / bilance

Nakon datuma nekonsolidiranog izvjestaja o financijskom polozaju / bilance nije bilo dogadaja koji
bi mogli znacajno utjecati na godisnje financijske izvjeStaje Drustva za 2025. godinu, a koji bi,
slijedom toga, trebali biti objavljeni.

36.Godisnji konsolidirani financijski izvjestaji

Druitvo je maticno drustvo Zraéna luka Zagreb Grupe te ima zakonsku obvezu izdavanja
konsolidiranih financijskih izvjestaja. Godisnji konsolidirani financijski izvjeStaji Zracna luka Zagreb
Grupe bit ce pripremljeni i izdani kao zaseban dokument te javno objavljeni.

37. Odobrenje godidnjih nekonsolidiranih financijskih izvieStaja

Godisnje nekonsolidirane financijske izvjestaje usvojila je Uprava i odobrila njihovo izdavanje dana
29. svibnja 2026. godine.

Potpisano u ime Uprave:

B doo.

MA LUKA ZAGRE
rad Velika Gorica

Rudolfa Fizira 1

direktor
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